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1. Wprowadzenie

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wprowadzono
obowigzek sporzadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko (zwang prognoza
oddziatywania na srodowisko lub prognoza) dla planu ogdlnego gminy, w tym ich zmian.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko stanowi podstawowy instrument monitorowania
implementacji zasady zréwnowazonego rozwoju w dokumentach strategicznych. Zréwnowazony
rozwdj jest jedng z fundamentalnych zasad w planowaniu przestrzennym, dlatego tez prognoza ma na
celu zapewnienie, ze przyjete rozwigzania wyczerpuja wymagania zasady zrdwnowazonego rozwoju. W
prognozie rozpatrywany i oceniany jest mozliwy wptyw projektowanych ustalen (w przypadku ich
realizacji) na istniejgcy stan srodowiska i jego przemiany.

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu ogdlnego
gminy tomazy, zwanego dalej planem ogdlnym lub POG. Obszar opracowania prognozy oddziatywania
na srodowisko ustalef planu ogdlnego obejmuje gmine tomazy w jej granicach administracyjnych,
wskazane na zatgczniku graficznym do niniejszego dokumentu.

2. Podstawa formalno-prawna

Wykonanie prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi obowigzek, o ktérym mowi art. 46 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz.
1112 z pdzn. zm.). Powotujgc sie na ww. artykut, opracowywana prognoza stanowi cze$¢ strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie projektu planu ogdlnego powinno uwzglednia¢ w strategicznej ocenie oddziatywania na
Srodowisko nastepujace aspekty:

e uzgodnienie z wtasciwymi organami zakresu i stopnia szczegétowosci informacji, ktére powinna
obejmowacd prognoza oddziatywania na sSrodowisko,

e opinie wiasciwych organéw odnosnie opracowanego projektu i jego prognozy,

e zapewnienie spofeczeidstwu udziatu w strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko
ustalen planu ogdélnego. Uwagi, wnioski oraz opinie do projektu POG, mogg by¢ wnoszone na
podstawie przepiséw z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024r., poz. 1130 z pdzn. zm.),

e Zawarcie ustalen ujetych w opracowaniu prognozy, opinii organdw, uwag i wnioskéw
zgtoszonych przez spoteczenstwo.

Niniejsza prognoza zawiera informacje ukazujgce obrane w projekcie planu ogdlnego cele oraz aspekty
prawne dotyczace opracowania prognozy oddziatywania na sSrodowisko. Dokument prognozy obejmuje
takze analize istniejgcego stanu srodowiska gminy tomazy, przestawia aktualne problemy odnoszgce
sie do jego ochrony oraz odnosi sie do oddziatywan realizacji ustalen planu ogdlnego, wobec obszaréw
chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody. Prognoza porusza takze
temat ochrony $rodowiska zaréwno na szczeblu krajowym, jak i miedzynarodowym i wspdlnotowym.
Opracowanie przedstawia takze rozwigzania alternatywne, ktérych celem jest zapobieganie,
ograniczanie i minimalizowanie negatywnych oddziatywan ustalen planu ogdlnego na srodowisko.
Rozwigzania te opisano oraz rozpatrzono ich wybdér, podajac jednoczesnie ich uzasadnienie.



3. Cel opracowania prognozy

Opracowanie prognozy ma na celu przeprowadzenie ocene i analizy istniejgcego stanu srodowiska oraz
jego ewentualnych zmian, ktdre mogg nastgpi¢ w wyniku braku realizacji projektowanych rozwigzan.

Dokument ma przedstawié zagrozenia, ktdre wigzg sie z realizacjami projektu planu ogdlnego oraz
innych niz dotychczas sposobdw uzytkowania terenéw, obiektow i instalacji, zwtaszcza dotyczacych
terendw objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem. Zadaniem prognozy jest takze
omoéwienie wszystkich oddziatywan realizacji ustalen planu ogdlnego, zaréwno na srodowisko
przyrodnicze, jak i dobra materialne.

Opracowanie ma wskazac takze skutki, jakie niosg za sobg projektowane zamierzenia, w szczegdlnosci
nastepstwa, jakie mogg dotkngé obszary chronione. Realizacja ustaled planu ogdlnego moze
oddziatywaé negatywnie na terenie znaczaco wykraczajgcym poza granice gminy, np. na obszarach
sgsiadujacych z gming, co w zwigzku z powyzszym powinno zostaé przeanalizowane i ukazane w
niniejszej prognozie. W przypadku, gdy ustalenia moga znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko
przyrodnicze sasiednich krajow, nalezy ujg¢ to w tekscie prognozy. Przyjete przez plan ogdlny
rozwigzania powinny by¢ sprawdzone pod katem stopnia negatywnego wptywu na srodowisko. Celem
prognozy jest okreslenie sposobu ograniczenia lub kompensacji przyrodniczej niepozgdanych
nastepstw projektu. W opracowaniu powinny znalezé sie réwniez informacje o metodach
zastosowanych przy jego sporzadzaniu (przedstawione w rozdziale 5 niniejszego opracowania), jak
réwniez streszczenie w jezyku niespecjalistycznym (rozdziat 12 opracowania).

4. Zakres opracowania prognozy

Zakres niniejszej prognozy zostat okres$lony w art. 51 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko. Ponadto wymagany zakres opracowania zostat, w zakresie
stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w niniejszej prognozie, uzgodniony w toku postepowania
formalno-prawnego z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (pismo Nr ONS.NZ-
7016.4.43.2024 z dnia 03.01.2025 r. oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo Nr
WSTI.411.33.2024.AC z dnia 31 grudnia 2024 r.).

Zgodnie z ww. przepisami, prognoza oddziatywania na srodowisko planu ogélnego gminy tomazy:

1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcag prognozy jest zespot autoréow —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatacznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy wykonawca
prognozy jest zespot autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym zespotem oraz imiona,
nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autoréw;



2) okresla, analizuje i ocenia:

a)

b)

c)

d)

e)

istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,
stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,
przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dtugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na:
— réznorodnosc biologiczng,
—  ludzi,
— zwierzeta,
— rosliny,
— wode,
— powietrze,
— powierzchnie ziemi,
— krajobraz,
—  klimat,
— zasoby naturalne,
—  zabytki,
— dobra materialne

— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy

oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a)

b)

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspodtczesnej wiedzy.

Obszar opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko obejmuje granice opracowania planu
ogdblnego, na ktérych moze wystgpié potencjalne oddziatywanie jego ustalen.

5. Metody pracy i materiaty zrodtowe

Do sporzadzenia dokumentu wykorzystano metody opisowe, analizy jakosciowe wykorzystujgce
dostepne wskazniki stanu $rodowiska oraz metody identyfikacji i wartosciowania skutkéw
przewidywanych zmian w srodowisku, na podstawie ktérych wyciggnieto okreslone wnioski.



Prace prognostyczne polegaty na przeanalizowaniu dokumentéw charakteryzujgcych strukture
przyrodniczg terenu (stan istniejgcy i dotychczasowe przeksztatcenia Srodowiska). Wyciggniete wnioski
pozwolity na okreslenie wptywu na Srodowisko planowanych stref planistycznych i wskaznikéw
urbanistycznych, identyfikacje ewentualnych konfliktdw przestrzennych oraz tendencje dalszych
procesow.

Wptyw przeznaczenia terendw na stan $rodowiska i zagrozenie dla terendéw chronionych
przeanalizowano zgodnie z wymaganiami ustawowymi.

Wynikiem opracowanych analiz sg rozwigzania majace na celu zminimalizowanie potencjalnie
negatywnych oddziatywan ustalen planu ogdlnego na $rodowisko przyrodnicze. Zakres prac nad
Prognozg zostat dostosowany do charakteru opracowywanego dokumentu oraz skali i stopnia
szczegOtowosci jego zapisow.

Celem ufatwienia oceny jak i prezentacji wynikdw oddziatywan poszczegdlnych funkcji terenu na
srodowisko byto wykorzystanie uproszczonej i dostosowanej do potrzeb tego dokumentu analizy
macierzowej. Ze wzgledu na ogdlnos¢ zapiséow planu ogdlnego brak tu jest informacji o charakterze
ilosciowym, a Prognoza ma charakter jedynie jakosciowy.

Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

1) Akty prawne:

a) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 ., poz. 1130 z p6zni. zm.),

b) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z pdzi. zm.),

c) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z2024 ., poz. 1112 z pdzn. zm.);

d) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 z pdin.
zm.);

e) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z pdzn. zm.);

f) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r,,
poz. 1292 z pdzA. zm.),

g) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2024 r., poz. 1290);

h) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82);

i) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 z pdin. zm.);

j)  Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z p6zn. zm.);

k) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2024 r., poz. 757);

I)  Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.);

m) Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst jednolity);

n) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 22 czerwca 2017 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2017 r, poz. 1416 ze zm.);

0) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409);

p) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408);



4)

q)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380, tekst jednolity);

Dokumenty strategiczne:

a)

b)

j)

k)

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego uchwalony Uchwatg Nr
X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2015 r., poz. 5441),

Strategia rozwoju wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku przyjeta Uchwatg Nr XXI1V/406/2021
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Program ochrony srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa lubelskiego uchwalony Uchwatg
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6. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego obszaru
objetego projektem planu ogdlnego gminy tomazy

6.1. Potozenie i zréznicowanie fizycznogeograficzne

Gmina tomazy potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego, w powiecie
bialskim. Graniczy bezposrednio z gminami: Dreléw, Biata Podlaska, Piszczac, Tuczna, Sosndwka,
Wisznice, Rossosz oraz Komaréwka Podlaska. Siedzibg gminy jest miejscowos¢ tomazy. Odlegtosc z
centralnej czesci gminy do przejs$é granicznych z Biatorusig wynosi: 38 km do przejscia w Terespolu i 33
km do przejscia w Stawatyczach. Powierzchnia gminy wynosi 19 860 ha (351 miejsce pod wzgledem
powierzchni w Polsce), z czego uzytki rolne zajmujg ok 72,4% powierzchni gminy. Gmina ma zatem
charakter typowo rolniczy. Lesistos¢ gminy wynosi ok. 29,8 % powierzchni gminy.

[] Granice powiatow

w wojewoddztwie lubelskim
B Granice gminy tomazy
[ Granice gmin sasiednich
[ ] Pozostate gminy

w powiecie bialskim

0 20 40 60 80 100 km
s ™ s ™ s

Rysunek 1. Potozenie gminy na tle wojewddztwa lubelskiego i powiatu bialskiego [GUGIK 2025, opracowanie
witasne]

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (Solon i in., 2018) gmina tomazy potozona jest w obrebach
mezoregiondéw Zaklestosé tomaska (845.11) i Wysoczyzna Parczewsko-Kodenska (845.12) zaliczanych



do makroregionu Polesie Zachodnie, podprowincji Polesie, prowincji Niz Wschodniobattycko-
Biatoruski.

6.2. Budowa geologiczna i rzezba terenu

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu potudniowo-zachodniej czesci platformy
wschodnioeuropejskiej, na zrebie tukowskim (wyniesienie tukowsko-stawatyckie). W granicach gminy
mozna wyrézni¢ mniejsze poétzreby: blok Wisznice-Hotowno oraz bloki Grabowszczyzny i tomaz
obcietych uskokiem Kolembrody.

Budowa geologiczna analizowanego terenu jest urozmaicona. W podtozu znajdujg sie utwory kredy,
trzeciorzedu i czwartorzedu. Obecna rzezba przedmiotowego obszaru zostata w znacznym stopniu,
uksztattowana podczas zlodowacenia sSrodkowopolskiego w czwartorzedzie.

- —  —

Legenda

B0 piaski i mutki keméw (Plejstocen)
utwory geologiczne [ piaski i mutki rzeczne teraséw nadzalewowych 1,0-2,5 m.n.p.rzeki (Plejstocen)
piaski i mutki, miejscami humusowe, jeziorno-rzeczne i jeziorne

™ "] obszar opracowania

I gliny zwalowe (Plejstocen)
[0 ity i ity piaszczyste z przewarstwieniami glin zwatowych w splywach, zastoiskowe [[T] piaski i zwiry lodowcowe (Plejstocen)

mulki i piaski jeziorno-rzeczne (Plejstocen) [T piaski rzeczno-peryglacjaine
[ ] namuly i namuly torfiaste den dolinnych i zaglebiern bezodplywowych (Holocen) [] piaski ze zwirami wodnolodowcowe: na glinach zwatowych (Plejstocen)
[/ namuly torfiaste (Holocen) piaski, mutki i namuty jeziorno-rzeczne (holocen)
[ | namuly zagtebien bezodplywowych (Holocen) [ torfy niskie (Holocen)

piaski eoliczne piaski ze zwirami wodnolodowcowe (Plejstocen)

piaski eoliczne w wydmach

Rysunek 2. Budowa geologiczna obszaru gminy tomazy [Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy
tomazy 2017]

W terenie, granica miedzy Zaklestoscia tomaska a Wysoczyzng Parczewsko-Kodenska przebiega
niewyraznie i ma jedynie charakter strefowy.

Charakterystycznymi elementami rzezby sg tu réznej wielkosci, czesto potaczone ze sobg zagtebienia (o
gtebokosci 1-4 m), bedace zakumulowanymi réwninami pojeziornymi o zréznicowanej genezie.
Szczegdlnie duze ich nagromadzenie wystepuje w potudniowej czesci gminy. Dna obnizen pojeziornych
stanowig ptaskie powierzchnie, miejscami zajete przez torfowiska. W obrebie niektérych wiekszych
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zakumulowanych mis uwidaczniajg sie, miejscami wyzsze powierzchnie plejstocenskiej akumulacji
jeziornej, wzniesione 1-2 m ponad wspétczesne dna. Uktad sieci rzecznej zdeterminowany jest
przebiegiem i rozmieszczeniem starszych zagtebien pojeziornych, ktére adaptowane sg na odcinki dolin
rzek, z zachowaniem ich pierwotnych cech geomorfologicznych. Bardziej wyrazny charakter typowych
dolin rzecznych maja jedynie krétkie odcinki (pomiedzy obnizeniami pojeziornymi) doliny Zielawy oraz
w wiekszym stopniu Grabarki i Rudki. Dolina Zarnicy nosi ponadto na niektdrych odcinkach, cze$ciowo
zatarte cechy rzeki o charakterze roztokowym, z okresu gdy stanowita ona lokalng droge odptywu wéd
ladolodu.

W dnach dolin rzecznych, szczegdlnie Zielawy, Zarnicy i Lutni, znajdujq sie réwniny torfowe o migzszosci
torféw 0,5-2,5 m, srednio okoto 1,0 m.

Jedynym, wyrdézniajgcym sie wysokosciowo elementem morfologicznym na obszarze gminy jest
zbudowany gtéwnie z piaskéw ze zwirami kem, znajdujgcy sie na wschéd od miejscowosci tomazy (10
m wysokosci wzglednej). Inne formy kemowe ulegly silnemu zniszczeniu lub nie wyrdzniajg sie w
terenie. W okolicach Kolonii Huszcza 1l i Kopytnika znajdujg sie ptaty cienkie iniewielkie
powierzchniowo piaskéw eolicznych, o wysokosci wzglednej 1-3 m.

Obecny system rzeczny nawigzuje do starych obnizen pojeziornych. Niewielkie cieki wodne nie
zaznaczajy sie wyraznie w krajobrazie. W dnach dolin rzecznych znajdujg sie réwniny torfowe
0 migzszosci od 0,5 do 2,0 m. Na obszarze gminy tylko w okolicach $rodkowej Lutni znajduje sie taras
nadzalewowy (wys. 1,5-2,5 m nad poziomem wody), przechodzacy niewyraznie w rdéwnine
wodnolodowcowsg i zdenudowang wysoczyzne morenowa.

Legenda

iy A -
| _j obszar opracowania réwniny torfowe

geomorfologia HiEHT rowniny zastoiskowe

:l dna dolin rzecznych [:] wydmy

E kemy []I[]]] wysoczyzna morenowa ptaska
m réwniny jeziorne - zagtebienia deflacyjne

I:] réwniny piaskéw przewianych . . réwniny wodnolodowcowe

Rysunek 3. Rzezba terenu na obszarze gminy tomazy [Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy tomazy
2017]

O warunkach geologiczno-inzynierskich decyduje kilka czynnikéw — rodzaj i stan gruntéw, morfologia
terenu, gtebokos¢ usytuowania zwierciadta wodd podziemnych, wystepowanie proceséw
geodynamicznych i inne.
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Korzystnymi parametrami geologiczno-inzynierskimi cechujg sie na tym terenie piaszczyste
powierzchnie sandrowe z okresu zlodowacenia Warty oraz w mniejszym stopniu z okresu zlodowacenia
Odry. Duza czesc¢ tych obszaréw na terenie gminy zajeta jest przez lasy. Sg to gtéwnie grunty niespoiste,
Sredniozageszczone i zageszczone, gdzie zwierciadto wdd gruntowych wystepuje gtebiej niz 2 m p.p.t.
Mniejsze powierzchnie zajmujg obszary wysoczyzn morenowych ze zwartymi i potzwartymi gruntami
spoistymi (przewaznie skonsolidowane gliny zwatowe z okresu zlodowacenia Odry).

Do obszaréw o niekorzystnych warunkach podfoza budowlanego na analizowanym terenie zaliczono
powierzchnie, na ktérych wystepujg stabonosne grunty spoiste znajdujace sie w stanie plastycznym i
miekkoplastycznym, jak réwniez pochodzenia organicznego i mineralnoorganicznego (te ostatnie
wytgczono z oceny z uwagi na ochrone gk na gruntach pochodzenia organicznego). Ponadto jako
niekorzystne zakwalifikowano obszary o ptytkim potozeniu zwierciadta wéd gruntowych (powyzej 2 m
p.p.t.). S3 to obnizone tereny podmokte i zabagnione, zwigzane z zagtebieniami bezodptywowymi i
dolinami rzek (gtéwnie Zielawy, Mutawy, Zarnicy, Lutni, Grabarki i Rudki). Wystepuja tutaj grunty
stabonosne, do ktdrych nalezg: mady, torfy, namuty torfiaste oraz jeziorne piaski, mutki i kredy jeziorne.
Wody znajdujace sie w tych utworach mogg wykazywad agresywnos¢ wzgledem betonu i stali. Ptytkim
zaleganiem wad gruntowych charakteryzujg sie takze obszary sandrowe, gdzie pokrywa piaszczysta nie
przekracza 2 m migzszosci, a podscielajgcymi utworami sg staboprzepuszczalne gliny zwatowe, ity i
muftki zastoiskowe.

obszar opracowania
rzeki

budynki

korzystne warunki podtoza budowlanego

0% [

niekorzystne warunki podtoza budowlanego
obszary niewaloryzowane

Rysunek 4. Rozmieszczenie gruntdw o zrdznicowanej przydatnosci na cele budowlane [Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe gminy tomazy 2017]

6.3. Ztoza kopalin

Na obszarze opracowania zlokalizowane sg 4 ztoza kopalin. tomazy sg ztozem surowcow ilastych
ceramiki budowlanej wykorzystywanych gtéwnie do wyrobu ceramiki czerwonej oraz wyrobdéw
grubosciennych. tomazy-Kolonia i Wola Dubowska to ztoza kruszywa naturalnego, stosowanego w
budownictwie i drogownictwie. Wszystkie ztoza znajdujg sg w pdtnocnej czesci gminy. Obecnie nie sg
one wydobywane, a ich obszar zajmuja tereny uzytkowane rolniczo (komazy, Wola Dubowska), badz
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nieuzytki (komazy-Kolonia). Posiadajg one kategorie rozpoznania ztoza C1, za ktérg idzie maksymalnie
30% btad szacowania podstawowych parametréw ztozowych.

Tabela 1. Zestwienie udokumentowanych zt6z kopalin na terenie gminy tomazy [Centralna Baza Danych
Geologicznych 2025, opracowanie wtasne]

Wiek kompleksu .
. . ) . Stan zagospodarowania . .
Nazwa zfoza Kopalina litologiczno- Hoza Powierzchnia (ha)
surowcowego
kopallr'1y' llaste czwartorzed - eksploatacja ztoza
tomazy ceramiki . ) 1,2
. plejstocen zaniechana
budowlanej
tomazy- . eksploatacja ztoza
. piaski i zwiry czwartorzed ) 1,1466
Kolonia zaniechana
Wola i2ski i 2wir crwartorzed ztoze skreslone z bilansu 08160
Dubowska P y & zasobow ’
Wola iaski i zwir czwartorzed zloze rozpoznane 3,1564
Dubowska | P ¥ & szczegotowo ’

Aktualnie na terenie gminy nie wystepujg obszary gérnicze. Na terenie opracowania nie wyznaczono
takze obszaréw perspektywicznych.

6.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina tomazy potozona jest w dorzeczu lewobrzeznego doptywu Bugu — Krzny. Obszar odwadnia w
kierunku pétnocnym i pétnocno-wschodnim Zielawa (centralna i wschodnia cze$¢ terenu analizy) wraz
z doptywami, w tym Grabarka, Zarnica i Lutnia (drenujgca wschodnia cze$¢ obszaru) oraz rzeka Rudka
(przy zachodniej granicy gminy).

Sie¢ hydrograficzna na opisywanym obszarze jest w ogromnym stopniu przeksztatcona w wyniku
szeroko zakrojonych prac melioracyjnych z okresu budowy kanatu Wieprz-Krzna. Naturalne koryta rzek
zostaty wyprostowane i zamienione w sztuczne kanaty.

Towarzyszy im system rowdw melioracyjnych odwadniajgcych dna dolin i obnizen. Nie ma obecnie na
tym terenie rzek ptynacych w swoich naturalnych korytach. W zwigzku z tym, aktualne rozmieszczenie
oraz charakter bagien, podmoktosci i okresowych rozlewisk w znacznym stopniu odbiega od
naturalnego obrazu sprzed melioracji. Obecnie, oprdécz sporadycznie wystepujgcych niewielkich oczek
wodnych, brak jest na obszarze gminy naturalnych i sztucznych statych zbiornikéw waéd stojgcych.

Na obszarze gminy tomazy wyrdzniono 5 jednolitych czesci wéd powierzchniowych, tj.:

1. Rudka (RW200015267144729) — jest czesciag monitorowang, , naturalng, charakteryzujaca sie
umiarkowanym stanem/potencjatem ekologicznym. JCWP osiggneta cel dobrego
stanu/potencjatu ekologicznego, natomiast nie zostat osiggniety cel dobrego stanu
chemicznego. W porédwnaniu do 2016 roku stan chemiczny ulegt pogorszeniu do stanu ztego.
W zwigzku z zagrozeniem osiggniecia dobrego stanu chemicznego zlewni ze wzgledu na
antropopresje i warunki naturalne (silne i ekstremalne zagrozenie suszg), termin osiggniecia
celéw s$rodowiskowych wydtuzono do 2027 roku. Dla JCW nie zaplanowano zadnych
dodatkowych dziatan podstawowych.

2. Grabarka (RW2000152671448529) — jest czescig, monitorowang, naturalng, charakteryzujgca
sie ztym dobrym stanem/potencjatem ekologicznym. Cel s$rodowiskowy polegajacy na
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uzyskaniu dobrego stanu ekologicznego zostat spetniony, natomiast podobnie jak w przypadku
Rudki, stan chemiczny ulegt pogorszeniu. Mimo tego faktu, nie przedtuzono terminu
osiggniecia dobrego stanu chemicznego. Przyczynami nieosiggniecia celu srodowiskowego byty
warunki naturalne takie jak naturalna podatnoscig na presje wskutek niekorzystnych wartosci
potencjatu sorpcyjnego oraz silne i ekstremalne zagrozenie susza.

3. Zarnica (RW200015267144869) — jest czeécig monitorowang, naturalng, o nieokre$lonym
stanie/potencjale ekologicznymi i chemicznym ze wzgledu na brak badan biologicznych w
JCWP. Nie zostat osiggniety dobry stan/potencjat ekologiczny (pogorszenie stanu), natomiast
nie okreslono ryzyka nieosiggniecia dobrego stanu chemicznego, ze wzgledu na brak danych.

4. Lutnia do Strugi RW2000152671448819 — monitorowana, naturalna, dobry stan/potencjat
ekologiczny. Cel srodowiskowy polegajgcy na uzyskaniu dobrego stanu ekologicznego zostat
spetniony, natomiast podobnie jak w przypadku innych rzek w gminie, stan chemiczny ulegt
pogorszeniu. Mimo tego faktu, nie przedtuzono terminu osiggniecia dobrego stanu
chemicznego. Przyczynami nieosiggniecia celu srodowiskowego byty warunki naturalne takie
jak naturalna podatnoscig na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego
oraz silne i ekstremalne zagrozenie susza.

5. Zielawa od dopt. spod Niecielina do ujscia PLRW200024266489 — to JCWP monitorowana,
sztuczna, naturalna, charakteryzujgca sie umiarkowanym stanem/potencjatem ekologicznym,
natomiast stan chemiczny zostat okreslony jako ponizej dobrego. Osiggniecie celéw
$rodowiskowych (dobry stan/potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny) jest zagrozone,
gdyz stan/potencjat ekologiczny oraz stan chemiczny ulegt pogorszeniu do stanu ztego. W
zwigzku z zagrozeniem osiggniecia dobrego stanu chemicznego zlewni ze wzgledu na
antropopresje i warunki naturalne (silne i ekstremalne zagrozenie suszg), termin osiggniecia
celéw srodowiskowych wydtuzono do 2027 roku. Dla JCW nie zaplanowano zadnych
dodatkowych dziatan podstawowych.

Rudka

/
-

-’ {
S, RW200015267144869 ] &
Zamica ’ RW20001626714489 ‘ RW2000152671448819

/ Zielawa od Doplywu spod '_‘, Lutnia do Strugi
Niecielina do‘ujscia 5

g . ?
’ P et ¥ "\ o -\t
- lae =
. i RW2000152671448529 «~
Legenda: } / obae :
Rzeki

- == Jednolite czesci wod
[ Obszar opracowania

Rysunek 5. Rozmieszczenie jednolitych czesci wéd powierzchniowych na terenie gminy tomazy [Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe gminy tomazy 2017]
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Typ wszystkich ciekéw w JCWP to potok lub strumien na obszarze bedgcym pod wptywem proceséw
torfotwdrczych.

Wedtug Atlasu hydrogeologicznego Polski, obszar gminy zaliczany jest do subregionu podlasko-
poleskiego. Gmina tomazy potozona jest w regionie srodkowej Wisty, w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wdd Podziemnych — Subzbiornik Podlasie nr 224 oraz jednolitej cze$ci wéd podziemnych nr 67
(PLGW200067).

Wody podziemne na terenie opracowania eksploatowane s3 z czwartorzedowego poziomu
wodonosnego siegajgcego 20-60 m, zapewniajgc wode zdatng do spozycia i celéw gospodarczych.
Charakteryzujg sie zmiennoscig w wyksztatceniu litologicznym i migzszosci warstwy wodonosnej. Gérny
poziom zlokalizowany jest blisko powierzchni terenu i wystepuje w pétnocno-wschodniej czesci gminy.
Warstwe wodonosng tworzg tu piaski pochodzace z okresu zlodowacern sSrodkowopolskich i
potnocnopolskich, a zwierciadto wody ma zwykle swobodny charakter. Posiada on dobre parametry
hydrogeologiczne, ale ze wzgledu na stosunkowo matg migzszosé i tatwe przenikanie zanieczyszczen z
powierzchni terenu nie jest wykorzystywany do budowy uje¢ komunalnych. Poziom dolny (tzw.
podglinowy) zwigzany jest z piaszczystymi, rzadziej piaszczysto-zwirowymi utworami fluwioglacjalnymi
z okresu zlodowacen potudniowopolskich. Oddzielony jest od poziomu wyzszego warstwg stabo- i
nieprzepuszczalnych glin zwatowych, pytdw i itdw o migzszosci od kilku do ponad 30 metréw. Migzszos¢
utworéw wodonosnych wynosi ok. 20-35 m, a zwierciadto wody ma charakter napiety i stabilizuje sie
na gtebokosci kilku metrow pod powierzchnig terenu. Wydajnosci z pojedynczych otwordw, ujmujgcych
poziom dolny sg bardzo zréznicowane — od kilku do ponad 70 m3/h. Obydwa poziomy czwartorzedowe
posiadajg wiez hydrauliczng, wiec w tym przypadku mozna méwi¢ o wspdlnym zwierciadle wody w
utworach czwartorzedowych.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne powigzane jest z zasobnymi w wode utworami oligocenu. Ma
niewielkie znaczenie uzytkowe na obszarze gminy. Warstwe wodonosng stanowig tu piaski
drobnoziarniste o sredniej migzszosci okoto 30 m. Zwierciadto wéd ma charakter napiety i stabilizuje
sie na gtebokosci od kilku do kilkunastu metréw. Ich zasilanie odbywa sie w drodze pos$redniej infiltracji
opadow atmosferycznych, a takze poprzez doptyw z przylegtych obszaréw. Wydajnos¢ z pojedynczego
otworu czesto przekracza 70 m3/h.

Wody podziemne na obszarze gminy tomazy wykorzystywane sg gtdéwnie do zaopatrzenia ludnosci, w
mniejszym stopniu w rolnictwie, a w marginalnym w przemysle.

Ujecie wdd podziemnych znajduje sie w tomazach przy ul. Podrzecznej. Jest to jedno z uje¢ w regionie
o najwiekszych zasobach eksploatacyjnych (powyzej 20 m3/h).

GZWP nr 224 Subzbiornik Podlasie obejmuje tylko skrajnie zachodnig czes¢ gminy. Jest to zbiornik
wyznaczony na utworach trzeciorzedowych i czwartorzedowych. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne to
75 tys. m3/d. Jest to zbiornik porowy, o $redniej gtebokosci ujeé wdd podziemnych 90 m. Wykazuje
wysoka odpornos$¢ na zanieczyszczenia, posiada migzszosc izolacyjng do 50 m.

JCWPd nr 67 ma powierzchnie 5200,81 km? i ztozona jest z 5 pozioméw wodonosnych. Poziom
przypowierzchniowy zasilany jest przez wody powierzchniowe, a drenowany przez rzeki, natomiast
gtebsze przez przesgczanie z wyzszych warstw. Strefa aktywnej wymiany wdd siega do 120 m p.p.t.
JCWPd nr 67 charakteryzuje sie nadwyzka zasobow wody nad poborem nawet do 13%. Utwory
wodonos$ne zasilane sg z kierunku wschodniego (Biatorus). Sg to wody dobrej jakosci, wymagaja
prostego uzdatniania.
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W obszarze JCWPd 67 wystepujg dwa zbiorniki trzeciorzedowe: GZWP 215, Tr — Subniecka warszawska
i GZWP 224, Tr — Podlasie oraz zbiornik kredowy - GZWP 407, Cr3 - Niecka lubelska (zbiornik Chetm-
Zamosc), natomiast w granicach obszaru opracowania wystepuje jedynie ww. Subzbiornik Podlasie.

6.5. Gleby

Gmina tomazy zaliczana jest do bialskopodlaskiego regionu glebowo-rolniczego. Pokrywa glebowa
regionu wyksztatcita sie z piaskdw pochodzenia wodno-lodowcowego, pytéw naptywowych, glin
zwatowych oraz utwordéw organogenicznych. W obnizeniach pojeziernych wystepujg gleby bagienne.
Wystepuja tu gtdwnie gleby pseudobielicowe i gleby brunatne wytugowane, zaliczane do kompleksu
zytniego stabego, a w podtnocnej czesci gminy do kompleksu zytniego bardzo dobrego. W gminie
przewazajg grunty klasy V i IV — mato urodzajne. Grunty klas | i Il nie wystepujq wcale, a klasy lll zajmuja
zaledwie 1,63% powierzchni uzytkéw rolnych gminy. Gleby najstabsze obejmujg tereny potozone we
wschodniej czesci gminy — za wyjagtkiem kranca potudniowo-wschodniego, gdzie przewazaja gleby klasy
IV. Ponadto gleby klas Vi VI wystepujg punktowo na catym obszarze opracowania. Niewielkie obszary
dobrych gleb koncentrujg sie gtdwnie w dolnym odcinku rzeki Grabarki, wzdtuz Rudki, w pétnocno-
zachodniej, potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci gminy.

Uzytki zielone na obszarze gminy wytworzyty sie na torfach gtebokich lub $redniogtebokich, czes¢
natomiast potozonych dalej od ciekéw powierzchniowych na glebach z pytéw i piaskéw wodnego
pochodzenia. Wieksze obszary uzytkéw zielonych znajdujg sie gtéwnie we wsiach: Wélka Korczowska,
Krasdwka, Dubéw, Krasdéwka, Jusaki - Zarzeka.

6.6. Srodowisko

Podstawowy szkielet systemu przyrodniczego gminy tomazy ksztattuje dolina Zielawy oraz lasy
Nadlesnictwa Biata Podlaska. Uzupetnieniem tych elementdw pozostajg doliny mniejszych rzek,
kompleksy lasow prywatnych oraz zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne.

W systemie przyrodniczym gminy pod wzgledem hierarchii wartosci przyrodniczych mozna wyrdznic¢
obszary o randze krajowej (lasy Nadlesnictwa Biata Podlaska oraz dolina Zielawy) oraz lokalnej
(kompleksy laséw prywatnych, doliny pozostatych ciekdw wodnych, pomniki przyrody).

System przyrodniczy oparty na dolinach rzecznych zachowuje ciggtos¢ i dzieki temu gwarantuje
niezachwiang rownowage ekologiczng. Inaczej sytuacja wyglada w przypadku komplekséw lesnych,
ktérych rozproszenie utrudnia zachowanie ptynnosci ciggdw ekologicznych w gminie. Pozostate tereny,
zagospodarowane przez cztowieka, tworzg osrodki osadnicze powigzane ukfadani drogowymi oraz
rozlegte tereny rolnicze.

6.7. Warunki klimatyczne

Obszar gminy tomazy cechuje wptyw ostrego klimatu kontynentalnego, z duzymi rocznymi
amplitudami temperatury powietrza (ostrg zimg i cieptym latem) oraz przewagg opadow letnich nad
zimowymi. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7°C. Najcieplejszymi miesigcami sg
lipiec i sierpien, ze srednimi temperaturami +24 i + 23°C, najzimniejszymi natomiast sg styczen i luty,
ktorych srednie temperatury wynoszg -6,3 i -7,1°C. W ciggu roku na obszarze gminy wystepuje okoto
263 dni ze storicem. Srednia roczna ilo$¢ opadéw ksztattuje sie na poziomie ok. 527 mm. Srednia roczna
wilgotnos¢ powietrza wynosi ok. 68-70%. Przewazajg wiatry pétnocno-zachodnie, o Sredniej predkosci
3-3,5 m/s. Wiatry silne wystepuja przez okoto 12 dni w roku.
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Okres wegetacyjny trwa 205-210 dni. Pokrywa $niezna zalega na obszarze gminy srednio 101-110 dni.
W ciggu roku wystepuje srednio 160 dni bez przymrozkéw, ktdre mogg wystepowad rdwniez w maju i
we wrzesniu.

Opisana sytuacja moze ulec modyfikacji przez warunki lokalne tj.: rzezbe terenu, gtebokos¢ zalegania
wod gruntowych, rodzaj podtoza i szaty roslinnej.

6.8. Obszary objete ochrong prawng, w tym obszary Natura 2000

Na terenie gminy tomazy nie wystepujg obszary objete ochrong prawng Natura 2000.

Do pozostatych obszaréw i obiektéw objetych ochrong prawng nalezg uzytki ekologiczne oraz pomniki
przyrody.

6.8.1. Uzytki ekologiczne

Na obszarze opracowania znajduje sie jeden uzytek ekologiczny, utworzony na mocy Rozporzadzenia
Nr 17 Wojewody Bialskopodlaskiego z 18.10.1995 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne (Dz. Urz.
Woj. Bialsk. z 30.10.1995 r. Nr 8, poz.35), aktualnie funkcjonujacy w oparciu o Rozporzadzenie Nr 159
Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lipca 2002 roku w sprawie uznania obszaréw za uzytki ekologiczne na
terenie wojewddztwa lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2002 r. Nr 80, poz. 1716). Uzytek zlokalizowany
jest w potudniowej czesci obszaru (numer oddziatu 259 ¢, i, j, g, 266 b, i, j, h), przy granicy z gming
Wisznice, w obrebie Huszcza Il, nadlesnictwie Biata Podlaska, les$nictwie Zascianek. Jest to srédlesna
torfowiskowa powierzchnia zabagniona, o powierzchni 21,79 ha.

6.8.2. Pomniki przyrody

Na obszarze gminy tomazy znajduje sie 5 pomnikéw przyrody. Ich wykaz wraz z opisem i lokalizacjg
zostat wskazany w ponizszej tabeli.

Tabela 2. Wykaz pomnikéw przyrody w gminie tomazy (GDOS 2025, opracowanie wiasne)

harak k
Lp. | Miejscowosc ¢ f'ara terystyka Lokalizacja Podstawa prawna ochrony
obiektu
- . . | Rozporzadzenie Nr 104 Wojewody Lubelskiego z
2 jesiony wynioste, teren starej . . . .
. o dnia 26 maja 2000 r. w sprawie uznania za
1. Koszoty wys. 22 m, ob. pni 370| resztéwki omniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2000 r. Nr
i375cm. dworskiej P przyrody {Lz. - WOl ) )

16 poz. 339)

Rozporzadzenie Nr 58 Wojewody

wiaz szyputkowy wys. siedlisko nr | Bialskopodlaskiego z dnia 31 grudnia 1991 r.

2. L 2 . pni
ubenka cfnm, ob. pnia 458 65 W sprawie uznanaia za pomniki przyrody (Dz. Urz.
) Woj. Bialskopodl. z 1992 r. Nr 10, poz. 161)

Lipa drobnolistna Tilia Uchwata Nr XXXII1/158/06 Rady Gminy tomazy z
Cordata, wys. dziatka nr dnia 10 pazdziernika 2006 r. w sprawie

3. Lubenka . . L . .
21 m, ob. pnia 484 ewid. 577/1 | ustanowienia pomnika przyrody (Dz. Urz. Woj.
cm. Lub. z 2006 r. Nr 204, poz. 3232)
gtaz .narzutowy - Uroczysko Zz.arzadzenle Nr.31 . WOJewoqy

. granit szaro- Bialskopodlaskiego z dnia 12 grudnia 1988 r.

4. Korczowka Olszynka . - i
czerwony, wys. W sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz.
0,6 m, ob. 540 cm Woj. Bialskopodl. z 1988 r. Nr 15, poz. 111)
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Zarzadzenie Nr 1 Wojewody Bialskopodlaskiego z
glaz narzutowy — | przy . . . .
Wola . . . dnia 4 stycznia 1988 r. w sprawie uznania za
5. granitognejs zabudowie . .
Dubowska TS 30W0szar wieiskiei pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj.
Y 15K1€) Bialskopodlaskiego z 1988r. Nr 1 poz. 2)
Dab szyputkowy . Uchwata Nr XIV/99/20 Rady Gminy tomazy z dnia
Quercus robur dziatka nr . . - .
6. Huszcza Druga Wvs. 27 m. ob. bnia ewid. 1895 26 maja 2020 r. w sprawie ustanowienia pomnika
¥s- »00-P ' przyrody (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020 r., poz. 3061)
330 cm
Wigz szyputkowy . .
. . Uchwata Nr XIV/99/20 Rady Gminy tomazy z dnia
Ulmus laevis dziatka nr . . - .
7. Huszcza Druga wWvs. 27 m. ob. bnia ewid. 1869/1 26 maja 2020 r. w sprawie ustanowienia pomnika
¥s- »00-P ' przyrody (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2020 r., poz. 3061)
236 cm
6.9. Hatas

Klimat akustyczny na obszarze opracowania warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu
samochodowego i jakos¢ sieci drogowej, w mniejszym stopniu — ilo$¢ i zageszczenie zabudowy oraz
wystepowanie zaktadéw ustugowych, przemystowych i terenéw rekreacyjnych.

Badania klimatu akustycznego na terenie gminy prowadzone sg w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska przez GIOS. Monitoringiem objete sa drogi krajowe, wojewddzkie oraz linie kolejowe.
Pomiary nie dotyczg drég gminnych i powiatowych.

Istotnym Zrédtem hatasu na terenie gminy tomazy moze by¢ ruch samochodowy odbywajacy sie na
drodze wojewddzkiej nr 812 Biata Podlaska — Wisznice — Wtodawa — Chetm — Rejowiec — Krasnystaw.
Poza wymienionym zrédtem hatasu, na terenie opracowania nie ma innych istotnych zrédet, ktére mogg
przyczyni¢ sie do przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.

6.10. Zabytki

Zgodnie z Obwieszczeniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw Nr 01/2025 z dnia 31 stycznia
2025 r., na obszarze gminy wystepujg nastepujace zabytki wpisane do rejestru:

— zespot kosciota paraf. rzymskokat. pw. sw. Apostotdw Piotra i Pawfa: kosciét, plebania,
ogrodzenie placu przykoscielnego, cmentarz przykoscielny z drzewostanem, na dziatkach
wskazanych w dec., w gran. wg zat. planu — A/424,

— kaplica cmentarna pw. $w. Jana — A/19,

— cmentarz mahometanski — w gran. ogrodzenia wraz z pomnikami, zadrzewieniem i
ogrodzeniem — A/242.

Zabytki wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkéw przedstawiono w
ponizszej tabeli.

Tabela 3. Obiekty wpisane do Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkéw [WUOZ w Lublinie 2025, opracowanie
wiasne]

L.p. | Nazwa obiektu Miejscowosc Adres Nr dziatki
. Szkota Burwin Burwin 33 060109_2.0002.230,
2. Zatozenie dworsko- | Dubdéw Wtasciwy  obreb: | 060109_2.0001.380/4,
ogrodowe w Dubowie Bielany 60109_2.0001.399/1,

060109_2.0001.399/2
060109_2.0001.378/1,
060109_2.0001.380/1,
60109_2.0001.380/6,
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060109_2.0001.380/8,
060109_2.0001.489

3. Dwor w zatozeniu dworsko- | Dubdéw Witasciwy  obreb: | 060109_2.0001.380/4,
ogrodowym w Dubowie Bielany 060109_2.0001.399/1
4, Szkota Duboéw Dubdw 93 060109_2.0003.252
5. Cmentarz katolicki, | Huszcza 060109_2.0005.355/7
przykoscielny
6. Cmentarz parafialny | Huszcza 060109_2.0005.355/2,
katolicki 060109_2.0005.356/4
7. Szkota Huszcza | Huszcza 34 060109_2.0004.629
8. Cmentarz unicki Korczéwka 060109_2.0008.148
9. Kapliczka przydrozna Korczéwka 060109_2.0008.71/8
10. | Cmentarz katolicki Korczéwka 060109_2.0008.66
11. | Zatozenie dworsko- | Koszoty 060109_2.0009.690/5
ogrodowe
12. | Kapliczka przydrozna Koszoty 060109_2.0009.100/5
13. | Szkofa Koszoty Koszoty 40 060109_2.0009.183/4
14. | Dwér, D. Rzadcéwka w | Koszoty Koszoty 43 060109_2.0009.690/5
zatozeniu dworsko-
ogrodowym
15. | Spichlerz w  zatozeniu | Koszoty Koszoty 43 060109_2.0009.690/5
dworsko- ogrodowym
16. | Kapliczka przydrozna Koszoty 060109_2.0009.524/2
17. | Cmentarz prawostawny Koszoty 060109_2.0009.216/8
18. | Kapliczka przydrozna Kozty 060109_2.0010.148
19. | Kapliczka przydrozna Kozty 060109_2.0010.324/7
20. | Kapliczka przydrozna Kozty 060109_2.0010.134/3
21. | Zatozenie dworsko- | Kraséwka 060109_2.0011.1100/3,
ogrodowe 060109_2.0011.1100/4,
060109_2.0011.1075,
060109_2.0011.632/1,
060109 _2.0011.636,
060109_2.0011.633/1,
060109_2.0011.308/2,
060109 _2.0011.311,
060109_2.0011.632/2,
060109 _2.0011.634
22. | Kapliczka przydrozna w | Kraséwka 060109_2.0011.1075
zatozeniu dworsko-
ogrodowym
23. | Dwor w zatozeniu dworsko- | Krasowka Witasciwy  obreb: | 060109_2.0011.324/5
ogrodowym w Lorcinie (Lorcin) Krasowka nr 59
24. | Zatozenie folwarczno- | Kraséwka Wtasciwy  obreb: | 060109 _2.0011.1100/3,
ogrodowe w Lorcinie | (Lorcin) Krasowka 060109_2.0011.324/6,
(obreb Kraséwka) 060109_2.0011.324/5,
060109_2.0011.324/3,
060109_2.0011.324/4,
060109_2.0011.324/7,
25. | Zespot kosciota | tomazy Podrzeczna 65-67 060109_2.0013.1234,
parafialnego pw. $w. Piotra 060109_2.0013.1233,
i Pawta 060109 _2.0013.1235
26. | Kosciét parafialny pw. sw. | tomazy Podrzeczna 65 060109_2.0013.1234

Piotra i Pawta
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27. | Plebania w zespole | tomazy Podrzeczna 67 060109_2.0013.1235
kosciota
parafialnego
28. | ogrodzenie tomazy 060109_2.0013.1235
29. | Cmentarz katolicki | tomazy 060109_2.0013.1234,
przykoscielny 060109_2.0013.1233,
30. | Lodownia w  zespole | tomazy 060109_2.0013.1235
koscielnym
31. | Dom tomazy Brzeska 13, 13a 060109_2.0013.1069
32. | Kapliczka przydrozna tomazy Brzeska 060109_2.0013.1105/2
33. | Dom tomazy Matobrzeska 5 060109_2.0013.1867
34. | Miyn tomazy Plac Jagiellonski 17 | 060109_2.0013.1046
35. | Kamienica tomazy Plac Jagielloriski 30 | 060109 _2.0013.1453/2
36. | bom tomazy Plac Jagielloriski 8 060109_2.0013.1033/1
37. | Dom tomazy Plac Jagiellonski 9 060109_2.0013.1033/2
38. | Dom tomazy Podrzeczna 60 060109_2.0013.1339/1
39. | Kapliczka przydrozna tomazy Polna 060109 _2.0013.773/11
40. | Cmentarz prawostawny, | tomazy 060109_2.0013.1161/1
przycerkiewny
41. | Budynek Szkoty | tomazy Szkolna 18a 060109 _2.0013.1266/6
Podstawowej
4?2. | Kapliczka przydrozna tomazy 060109_2.0013.1859/6
43, | Kapliczka przydrozna tomazy 060109_2.0013.912
44. | Kirkut tomazy 060109_2.0013.1097
45, | Kaplica cmentarna pw. $w. | tomazy 060109_2.0013.1083
Jana
46. | Cmentarz katolicki tomazy 060109_2.0013.1083
47. | Kapliczka przydrozna Studzianka 060109_2.0016.838,
060109_2.0016.836
48. | Pomnik w 10 rocznice | Studzianka 060109_2.0016.352
odzyskania Niepodlegtosci
49. | Cmentarz mahometanski, | Studzianka 060109_2.0016.257
mizar
50. | Cmentarz epidemiczny, | Studzianka 060109_2.0016.257
mogita
wojenna
51. | Cmentarz prawostawny Studzianka 060109_2.0016.654,
Kolonia 060109_2.0016.653
52. | Kapliczka przydrozna Szymanowo 060109_2.0017.39/3

Na terenie gminy zlokalizowano nastepujace stanowiska archeologiczne.

Tabela 4. Stanowiska archeologiczne na terenie gminy tomazy [[WUOZ w Lublinie 2025, opracowanie wtasne]

. . Obszar Nr stan. Na Nr stan. W
Lp. Miejscowos¢ .
azp obszarze miejsc.
1. Wola Dubowska 62-86 5 1
2. Studzianka-Kolonia 62-87 2 3
3. Studzianka-Kolonia 62-87 3 4
4, Studzianka-Kolonia 62-87 4 5
5. Dubdéw 62-87 18 1
6. Chodowo 62-87 19 1
7. Chodowo 62-87 20 2
8. Dubdw 62-87 28 2
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9. Dubow 62-87 29 3
10. | Dubdéw 62-87 30 4
11. | Wélka Korczowska 63-85 22 6
12. | Wélka Korczowska 63-85 23 7
13. | Wélka Korczowska 63-85 24 8
14. | Ostréwek 63-86 5 1
15. | Ostréwek 63-86 6 2
16. | Ostréwek 63-86 7 3
17. | Ostréwek 63-86 8 4
18. | Ostréwek 63-86 9 5
19. | Ostréwek 63-86 10 6
20. | Ostrowek 63-86 11 7
21. | Ostrowek 63-86 12 8
22. | Kozty 63-86 13 1
23. | tomazy-Kolonia 63-86 14 5
24. | tomazy-Kolonia 63-86 15 6
25. | tomazy-Kolonia 63-86 16 7
26. | Bielany 63-86 17 1
27. | Bielany 63-86 18 2
28. | Ostrowek k/Bielan 63-86 19 1
29. | Krasowka 63-86 20 1
30. | Krasowka 63-86 21 4
31. | Lorcin 63-86 22 2
32. | Studzianka 63-87 1 1
33. | Studzianka 63-87 2 2
34, | Studzianka 63-87 3 3
35. | Studzianka 63-87 4 4
36. | Kolonia tomazy 63-87 5 1
37. | Studzianka 63-87 6 5
38. |Studzianka 63-87 7 6
39. |Studzianka 63-87 8 7
40. | Studzianka 63-87 9 8
41. | tomazy 63-87 10 1
42. | tomazy 63-87 11 2
43. | tomazy 63-87 12 3
44, | tomazy 63-87 13 4
45. | tomazy 63-87 14 5
46. | Kolonia tomazy 63-87 16 2
47. | Kolonia tomazy 63-87 17 3
48. | Kolonia tomazy 63-87 18 4
49. | Kolonia Studzianka 63-87 19 1
50. | Kolonia Studzianka 63-87 20 2
51. | Lubienka 63-87 21 1
52. | Lubienka 63-87 22 2
53. | Lubienka 63-87 23 3
54. | Lubienka 63-87 24 4
55. | Studzianka 63-87 25 9
56. |Studzianka 63-87 26 10
57. | Studzianka 63-87 27 11
58. | Niedzwiedzica 63-87 28 1
59. | Niedzwiedzica 63-87 29 2
60. | Studzianka 63-87 30 12
61. | Studzianka 63-87 31 13
62. | Nadatki 63-87 32 1
63. | Studzianka 63-87 33 14
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64. |tomazy 63-87 34 7
65. | Koszoty 63-88 2 1
66. | Koszoty 63-88 10 2
67. | Koszoty 63-88 11 3
68. | Koszoty 63-88 12 4
69. | Koszoty 63-88 13 5
70. | Koszoty 63-88 14 6
71. | Koszoty 63-88 15 7
72. | Koszoty 63-88 16 8
73. | Koszoty 63-88 17 9
74. | Koszoty 63-88 18 10
75. | Koszoty 63-88 19 11
76. | Koszoty 63-88 20 12
77. | Koszoty 63-88 21 13
78. | Koszoty 63-88 22 14
79. | Koszoty 63-88 23 15
80. | Koszoty 63-88 24 16
81. | Koszoty 63-88 25 17
82. | Koszoty 63-88 26 18
83. | Koszoty 63-88 27 19
84. | Koszoty 63-88 59 20
85. | Wodlka Korczowska 64-85 4 4
86. | Wodlka Korczowska 64-85 5 5
87. | Kozty 64-86 6 1
88. | Kozty 64-86 7 2
89. | Kozty 64-86 8 3
90. | Szymanowo 64-87 1 1
91. | Szymanowo 64-87 2 2
92. | Szymanowo 64-87 3 3
93. | Szymanowo 64-87 4 4
94. |Zarzeka 64-87 5 1
95. | Rossowska tawa 64-87 6 1
96. | Rossowska tawa 64-87 7 2
97. | Szymanowo 64-87 8 5
98. | Bordzitéwka 64-87 9 1
99. |Zarzeka 64-87 14 1
100. | Lubienka 64-87 15 5
101. | Lubienka 64-87 16 6
102. | Lubienka 64-87 17 7
103. | Szymanowo 64-87 18 6
104. | Kopytnik 64-88 1 4
105. | Stasidwka 64-88 2 5
106. | Huszcza 64-88 3 1
107. | Huszcza 64-88 4 2
108. | Huszcza 64-88 5 3
109. | Huszcza 64-88 6 4
110. | Huszcza 64-88 7 5
111. | Huszcza 64-88 8 6
112. | Huszcza 64-88 9 7
113. | Huszcza 64-88 10 8
114. | Huszcza 64-88 11 9
115. | Huszcza 64-88 12 10
116. | Huszcza 64-88 13 11
117. | Huszcza 64-88 14 12
118. | Huszcza 64-88 15 13
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119. | Huszcza 64-88 16 14
120. | Huszcza 64-88 16 14
121. | Huszcza 64-88 17 15
122. | Huszcza 64-88 17 15
123. | Huszcza 64-88 18 16
124. | Huszcza 64-88 19 17
125. | Huszcza 64-88 20 18
126. | Huszcza 64-88 21 19
127. | Huszcza 64-88 22 20
128. | Koszoty 64-88 27 21
129. | Koszoty 64-88 28 22
130. | Stasidwka 65-88 20 1
131. | Stasidwka 65-88 21 2
132. | Stasidwka 65-88 22 3
133. | Stasidwka 65-88 23 4
134. | Kopytnik 65-88 24 1
135. | Kopytnik 65-88 25 2
136. | Kopytnik 65-88 26 3

7. Ocena oddziatywania projektu planu

7.1. Cel opracowania ustalen projektu planu ogdlnego

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzgdzanym dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy, ktory
ma zastgpi¢ dotychczas obowigzujgce studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. W przeciwienstwie do studiow uwarunkowan, plan ogdlny jest aktem prawa
miejscowego, ktérego postanowienia sg wigzgce przy uchwalaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Dzieki temu rozwigzaniu gminy majg posiadaty wiekszg kontrole rozwoju
zabudowy i jej charakteru.

Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planéw ogdlnych termin do 30 czerwca 2026 r. Po tej dacie
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy tracg moc.

Ze wzgledu na zwigzanie ustalen planu ogdlnego z planami miejscowymi i decyzjami o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, brak planéw ogélnych uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek
prac o charakterze planistycznym na obszarze danej jednostki administracyjnej. Zatem zasadniczym
celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy tomazy jest ustalenie stref planistycznych dla
poszczegdlnych terendw wraz z okresleniem ich funkcji i zasad ksztattowania zabudowy, ktére bedg
stanowi¢ podstawe do wydawania ww. dokumentéw planistycznych.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w planie ogdlnym gminy tomazy okreslono strefy
planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne, ktére stanowig elementy obligatoryjne planu
ogdblnego. Ustalenia, zgodnie z art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedstawiono w formie katalogu stref planistycznych, ktéry obejmuje:

— Profil funkcjonalny stref planistycznych wymienionych w art. 13c ust. 2,

— wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dotyczy stref planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7 ustawy),
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— warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dotyczy stref planistycznych,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy), nie mniejszego niz wynika to z przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 z pdzn. zm.).

Wiodace znaczenie przy podziale gminy tomazy na ww. strefy miaty istniejgce uwarunkowania gminy,
w tym istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz kierunki rozwoju okreslone w
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(uchwalony uchwatg Nr XXXIV/244/18 Rady Gminy tomazy z dnia 18 pazdziernika 2018 r. z pdzn. zm.)
obowigzujgce miejscowe plany na terenie gminy oraz pozostate dokumenty strategiczne. Szczegétowy
wykaz dokumentéw stanowigcych podstawe niniejszego opracowania przestawiono w rozdziale 1.3.

7.2. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen
projektu planu

W planie ogdlny dla gminy tomazy ustalono nastepujace strefy planistyczne:

a) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowa wielorodzinng,
b) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
c) SZ-strefa wielofunkcyjna z zabudowgq zagrodows,

d) SU - strefa ustugowa,

e) SP - strefa gospodarcza,

f) SR —strefa produkcji rolniczej

g) Sl-—strefa infrastrukturalna,

h) SN —strefa zieleni i rekreacji,

i) SC- strefa cmentarzy,

j) SO —strefa otwarta,

k) SK - strefa komunikacji,

Ze wzgledu na brak takich terenéw, w planie ogdélnym nie wyznaczono stref handlu
wielkopowierzchniowego (SH) oraz stref gornictwa (SG).

Dla kazdej z tych stref, w niezbednym zakresie, ustalono nastepujace parametry:

a) profil funkcjonalny stref planistycznych,

b) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy (dla stref wymienionych w lit a-f),

c) maksymalng wysokos¢ zabudowy (dla stref wymienionych w lit a-f),

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla stref wymienionych w lit a-f),

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (z wyjatkiem strefy komunikacji i strefy
otwartej).

W planie ogélnym nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej oraz
obszaréw zabudowy srédmiejskiej.

W ponizszych rozdziatach przedstawiono oddziatywanie na $rodowisko poszczegdlnych stref
planistycznych z wyszczegdlnieniem ustalen okreslonych w tych strefach.
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7.2.1. Strefa

SW

wielorodzinng

strefa

wielofunkcyjna

z zabudowg mieszkaniowg

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Ozn.

Profil dodatkowy

jednorodzinnej

maksymalna | maksymalny | maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
SW teren zabudowy mieszkaniowe;j 12 30 11 30

Ocena oddziatywania strefy na Srodowisko:
— neutralne
— bezposrednie/posrednie,
— dtugoterminowe,
— chwilowe/state,
— nieodwracalne,
— lokalne.

7.2.2. Strefa SJ —strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Ozn.

Profil dodatkowy

rekreacji indywidualnej, teren wéd

maksymalna | maksymalny | maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos$¢ udziat
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
) teren zabudowy letniskowej lub 0,2-0.7 30-40 9-11 30

Ocena oddziatywania strefy na Srodowisko:
— neutralne
— bezposrednie/posrednie,
— dtugoterminowe,
— chwilowe/state,
— nieodwracalne,
— lokalne.

7.2.3. SZ—strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Ozn. Profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos$¢ udziat
intensywnos¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
Sz teren ustug, teren zieleni naturalnej, 0,2-0,7 30-60 9 30

teren lasu, teren wod
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Ozn. Profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos$¢ udziat

intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)

Ocena oddziatywania strefy na Srodowisko:
— neutralne/negatywne,

— bezposrednie/posrednie/skumulowane,
— krétkoterminowe/dtugoterminowe,

— chwilowe/state,

— nieodwracalne,

— lokalne.

7.2.4. SU —strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Ozn. Profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos$¢ udziat
intensywnos¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
SuU teren sktadéw i magazynow 1,0 50 12 30

Ocena oddziatywania strefy na Srodowisko:
— neutralne/negatywne,

— bezposrednie/posrednie,

— dtugoterminowe,

— chwilowe/state,

— nieodwracalne,

— lokalne.

7.2.5. SP —strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Ozn. Profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna | minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat

intensywnos¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)

SP teren ustug 0,7 70 15 20

Ocena oddziatywania strefy na Srodowisko:
— negatywne,

— bezposrednie/posrednie/skumulowane,
— krétkoterminowe/dtugoterminowe,

— chwilowe/state,

— nieodwracalne,

— lokalne/regionalne.

7.2.6. SR —strefa produkcji rolnicze;

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkgcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.
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Ozn. Profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos$¢ udziat
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
SR teren biogazowni, .terer.1 eIektroeri 03 50 15 30
stonecznej, teren zieleni urzgdzonej,
teren zieleni naturalnej

Ocena oddziatywania strefy na Srodowisko:
— negatywne,

— bezposrednie/posrednie/skumulowane,
— dtugoterminowe,

— state,

— odwracalne/nieodwracalne,

— lokalne/regionalne.

7.2.7. S| —strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

Ozn. Profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos$¢ udziat
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
teren ustug, teren produkcji, teren
Sl zieleni urzadzonej, teren zieleni - - - 20
naturalnej, teren lasu, teren wod

Ocena oddziatywania strefy na sSrodowisko:
— pozytywne/neutralne/negatywne,

— bezposrednie/posrednie/wtdrne/skumulowane,
— dtugoterminowe,

— state,

— odwracalne/nieodwracalne,
— lokalne/regionalne.

7.2.8. SN —strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Ozn. Profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos$¢ udziat
intensywnos¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)
teren ustug sportu i rekreacji, teren
ustug kultury i rozrywki, teren ustug
handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
SN . - - - 50
teren ustug nauki, teren ustug
edukacji, teren wustug zdrowia i
pomocy spotfecznej, teren zieleni
naturalnej
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Ozn. Profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos$¢ udziat

intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni

zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)

— state,

Ocena oddziatywania strefy na Srodowisko:
— pozytywne/neutralne,

— bezposrednie/posrednie/wtdrne,

— dtugoterminowe,

— odwracalne/nieodwracalne,
— lokalne.

7.2.9. SC-strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddéw

Ozn. Profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos$¢ udziat
intensywnos¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie
(%) czynnej (%)
sc tc.eren .usfug kuIth religijnego, teren i i i 30
zieleni naturalnej

— state,

Ocena oddziatywania strefy na Srodowisko:
— pozytywne/neutralne,

— bezposrednie/posrednie,

— dtugoterminowe,

— odwracalne/nieodwracalne,
— lokalne.

7.2.10. SO — strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren
wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

Ozn. Profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)
teren elektrowni wiatrowej, teren

SO elektrowni stonecznej, teren - - - -

biogazowni, teren zieleni urzgdzonej

— state,

Ocena oddziatywania strefy na Srodowisko:
— pozytywne/neutralne/negatywne,

— bezposrednie/posrednie/wtdrne,

— krétkoterminowe/dtugoterminowe,

— odwracalne/nieodwracalne,
— lokalne/regionalne/krajowe.
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7.2.11. SK —strefa komunikacji

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren

ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

Ozn. Profil dodatkowy maksymalna | maksymalny | maksymalna minimalny
nadziemna udziat wysokos¢ udziat
intensywnos$¢ | powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy (m) biologicznie

(%) czynnej (%)
teren drogi zbiorczej, teren ustug

sk turystyki, teren zieleni urzadzonej, ) ) ) )

teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wod

Ocena oddziatywania strefy na Srodowisko:

— negatywne,

— bezposrednie,

— dtugoterminowe,

— state,

— nieodwracalne,

— lokalne/regionalne

7.2.12. Obszary uzupetnienia zabudowy

W planie ogélnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenng gminy. £taczna powierzchnia wyznaczonego obszaru wynosi 299,67 ha.

Powyiszy obszar zostat wyznaczony zgodnie z regutami okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Rozwoju i technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 729).

7.3. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu ogdlnego

Plan ogdlny ma zastgpi¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogdlny bedzie aktem prawa miejscowego, ktérego ostanowienia beda wigzace
zaréwno przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak i przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ). Decyzje WZ bedg mogty by¢ wydawane wytgcznie na
obszarach wskazanych w planie ogdlnym. Dzieki temu rozwigzaniu gminy beda posiadaty wiekszy
wplyw na rozwdj miejscowy zabudowy i jej charakter. Rozwigzanie to ma na celu ograniczyc
niekontrolowane rozlewanie sie zabudowy.

Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planéw ogdlnych termin do 30 czerwca 2026 r. Po tej dacie
studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy tracg moc. Brak planu ogdlnego na terenie
gminy uniemozliwi prowadzenie jakichkolwiek prac o charakterze planistycznym. Podobnie bowiem jak
w przypadku decyzji WZ, ktéra nie bedzie mogta by¢ wydana bez wczesniejszego okreslenia obszarow
uzupetnienia zabudowy, niemozliwe takze bedzie uchwalanie planéw miejscowych.

Brak realizacji ustalen planu nie spowoduje likwidacji istniejgcego zainwestowania gminy, lecz moze
przyczyni¢ sie do jego nieprawidtowego i ograniczonego rozwoju.

29



7.4. Cele ochrony S$rodowiska  ustanowione na  szczeblu
miedzynarodowym lub krajowym, istotne z punktu widzenia
projektu planu ogdlnego oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy  srodowiska  zostaty = uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Podstawowym celem ochrony S$rodowiska, ustanowionym na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym, ktdre zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu jest
ochrona zasobow srodowiska (wdd, powietrza, powierzchni ziemi, zwierzat i roslin).

Aby ochrona zasobdéw srodowiska mogta byé prawidtowo realizowana w projekcie planu ogdlnego
uwzgledniono wymagania aktualnie obowigzujgcych ustaw, w tym ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych aktéw prawnych i przepiséw zwigzanych z procesami
inwestycyjnymi. Do takich przepisow nalezy wymdg przeprowadzenia procedury z zakresu oceny
oddziatywania na S$rodowisko jako gwarancji zachowania standardéw jakosci Srodowiska.
Przeprowadzenie procedur $srodowiskowych — oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko —
zapewnieni realizacje dziatan stanowigcych przeciwdziatanie ubytkom czy pogorszeniu stanu przyrody
w szczegdlnosci cennych siedlisk gatunkdw chronionych lub uzyskanie i wykonanie dziatan
rekompensujacych straty.

Akty prawa krajowego uwzgledniajg wytyczne, cele i zasady okreslone w aktach miedzynarodowych
w tym prawie Wspdlnoty Europejskiej. Istotng zasadg realizowang na mocy prawa krajowego zgodnie
z wytycznymi UE jest wprowadzanie takich procedur i rozwigzan prawnych, aby z jednej strony
zachowac przyrode w stanie nienaruszonym, a z drugiej umozliwié rozwdj przy poszanowaniu interesu
i opinii spotecznosci lokalnych.

Mimo iz plan stanowi dokument o znaczeniu lokalnym, to przy jego sporzadzaniu uwzgledniono cele
ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczace gtéwnie:

e ochrony powierzchni ziem i racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci
przyrodniczych okreslonych w przepisach odrebnych, tj.:
o Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r;
o Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004;
o Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze;
o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi;
o Europejska Konwencja Krajobrazowa — Florencja 2000;
o Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
e ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-$ciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.:
o Program ochrony Ss$rodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023
z perspektywa do roku 2027;
o Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r,;
o Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekdw;
o Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekdw,
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a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen
wodnych;

o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 13 lipca 2021 r. w sprawie form
i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci woéd powierzchniowych
i jednolitych czesci wéd podziemnych;

o Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego dziatania
w dziedzinie polityki wodnej;

o Dyrektywa powodziowa 2007/60/WE;

ochrony powietrza okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.:

o Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie
dokonywania oceny poziomow substancji w powietrzu,

o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektdrych substancji w powietrzu;

o Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 24 wrzesnia 2020 r. w sprawie standardow
emisyjnych dla niektorych rodzajéw instalacji, zrédet spalania paliw oraz urzadzen
spalania lub wspoétspalania odpadow;

o Program ochrony Srodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023
z perspektywa do roku 2027;

o Dyrektywa 96/62/EU z dnia 27 wrzesnia 1996r. w sprawie jako$ci powietrza;
utrzymanie norm odnos$nie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegétowych, tj.:

o Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;
prawidtowej gospodarki odpadam i okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.:

o Ustawa 14 grudnia 2012 o odpadach;

o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie sktadowisk
odpadéw;

o Program ochrony S$rodowiska wojewddztwa lubelskiego na lata 2020-2023
z perspektywa do roku 2027;

o Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2022;

ochrony korytarzy ekologicznych — zachowania i ksztattowania ich droznosci
ekologicznoprzestrzennej zgodnie z dokumentami:

o Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego;

o Ustawa o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004r;
utrzymania proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow, réznorodnosci biologicznej,
ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow wraz z ich siedliskami oraz utrzymania
i przywracania do wtasciwego stanu siedlisk przyrodniczych zgodnie z:

o Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

o Ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r;

o Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej

wraz z Programem;

o Konwencja o réznorodnosci biologicznej Rio de Janeiro z 1992;
ochrony dzikiej fauny i flory oraz siedlisk naturalnych:

o Dyrektywa Rady Europy w sprawie ochrony dziko zyjacych ptakéw (2009/147/EW);

o Dyrektywa Rady Europy w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny

i flory (92/43/EWG);
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Dyrektywa Rady w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (79/409/EWG);

Konwencja Bernerniska o ochronie gatunkdéw dzikiej fauny i flory europejskiej oraz
siedlisk;

Konwencja o ochronie wedrownych gatunkdéw dzikich zwierzat - Bonn 1979;
Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie - Londyn 4 grudnia 1991r. (Dz. U. nr 96
p0z.1112 z dnia 3 grudnia 1999 r.)

Konwencja o obszarach wodno-btotnych majgcych znaczenie miedzynarodowe,
zwtaszcza, jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego — Ramsar 1971;
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin;

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow;

lokalizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko, obszardéw o szczegélnych
walorach przyrodniczych, optymalizacji potrzeb transportowych, wykorzystywania
odnawialnych Zrdédet energii i zachowania proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi
i biologicznie czynnymi zgodnie z:

O

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
z dnia 3 pazdziernika 2008;

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich
naprawie;

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw pél elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw
sprawdzania dotrzymania tych poziomow;

Dyrektywa 85/337/EWG w sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektére
przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko;

Konwencja z Espoo z 1991 r. o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie,
transgranicznym.

8. Przewidywane oddziatywania na komponenty

srodowiska i zagrozenia dla srodowiska w wyniku

realizacji ustalen projektu planu ogdlnego

Przeznaczenie terendw pod planowane funkcje bedzie oddziatywaé na poszczegélne elementy
Srodowiska, w tym moze powodowac ucigzliwosci rozumiane jako wszelkie zjawiska wptywajgce
negatywnie na stan srodowiska, ktdre utrudniajg lub pogarszajg komfort zycia ludzi. Te niedogodnosci
czy dysfunkcje Srodowiska sg najczesciej wynikiem przekroczenia dopuszczalnych wartosci
parametréow, charakteryzujgcych stan srodowiska. Ostatecznej oceny dokonuje sie w Raporcie
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, przy czym nalezy bra¢ pod uwage fakt, iz zadna
inwestycja nie moze by¢ oddana do uzytkowania, jesli nie spetnia standardéw jakosci srodowiska.
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Analizowany dokument w wiekszosci adaptuje istniejgce na tym terenie przeznaczenie terenu wraz z
ustaleniem wskaznikéw zagospodarowania terenu. Zmiana uzytkowania dotyczy niewielkich terenéw
w ramach Obszaréw Uzupetnienia Zabudowy poprzez przeksztatcenie terendw rolniczych w tereny
mieszkaniowe. Na niewielkich obszarach gminy wyznaczono takze strefe gospodarczg lub
dopuszczajgcg wielkotowarowa produkcje rolng. Potencjalnie z tymi terenami mogg by¢ zwigzane
negatywne oddziatywania, takie jak:

e emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza),

e emitowanie hatasu,

e wytwarzanie odpadéw komunalnych,

e oddziatywanie na krajobraz,

e wprowadzenie Sciekdw i innych zanieczyszczen do waéd lub do gruntu.
Planowane strefy (w szczegdlnosci gospodarcza i produkcji rolniczej) mogg znaczaco oddziatywaé na
poszczegdlne elementy srodowiska, takze podczas prac budowlanych. Jednak pomimo bezposredniego
i statego charakteru niektérych oddziatywan przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych
i prowadzeniu statego, rzetelnego monitoringu poinwestycyjnego przekroczenie standardéw
Srodowiska okreslonych prawem jest mato prawdopodobne.

8.1. Oddziatywanie na ludzi

Projekt planu ogdlnego bedzie wptywat na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez wprowadzenie
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Jednoczesnie zapisy projektu planu niosg za sobg
dazenie do rozwoju infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, co przyczyni sie do poprawy
warunkow zycia mieszkancéw. Plan ogdlny ograniczy rowniez niekontrolowane rozprzestrzenianie sie
zabudowy w tym mieszanie funkcji ucigzliwej z mieszkaniowg. Ustalenia planu ogdlnego odnoszac sie
szeroko (ramowo) do zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw oraz ksztattowania tadu przestrzennego
dajg podstawy do rozwijania terendw inwestycyjnych przy jednoczesnej dbatosci o Srodowisko.

W przypadku nowej lokalizacji funkcji ustugowej, charakter dziatalnosci, ktora bedzie najmniej kolizyjna
z zabudowa mieszkaniowg oraz zasady takiego zagospodarowania zostanie rozstrzygniety na etapie
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan ogdlny nie posiada narzedzi
konkretyzujacych charakter zainwestowania terendw, co jest z kolei mozliwe w planie miejscowym.
Takie dziatanie sprawi, ze budynki bedace miejscem prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci beda
lokalizowane blizej zabudowy mieszkaniowej, a te o znacznym oddziatywaniu beda oddalone od
istniejgcych terendw mieszkaniowych.

8.2. Oddziatywanie na szate roslinng, swiat zwierzecy i roznorodnosc
biologiczng

Oddziatywanie o charakterze negatywnym na faune i flore gminy tomazy wigze sie przede wszystkim
ze zmniejszaniem powierzchni biologicznie czynnej, co jest konsekwencjg lokalizacji nowych budynkéw
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych. Wycinka roslinnosci, w tym drzew, ma miejsce réwniez
w przypadku budowy sieci gazowej i elektroenergetycznej. Lokalizacja nowych obiektéow moze
stanowi¢ bariere dla swobodnego poruszania sie zwierzat, a usuwanie roslinnosci zabiera im
schronienie. Zmiana funkcji terenédw rolnych i nieuzytkow na tereny zabudowy zagrodowej moga
wpltyngé na stan iloSciowy i gatunkowy flory opracowywanej gminy. Réwniez nieprawidtowa
gospodarka rolna i wprowadzanie monokultur ma niekorzystny wptyw na bioréznorodnos¢. Z uwagi na
niezbyt bogaty gatunkowo charakter wspomnianych terenéw, zmiany bedgce konsekwencjg realizacji
ustalen studium nie bedg znaczace.
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Ustalenia planu ogdlnego gwarantujg zachowanie terendw o szczegdlnie cennym znaczeniu
przyrodniczym, uwzgledniajac jednoczesnie ochrone zdrowia i zycia mieszkarncdw gminy i dbatos¢ o ich
dobra materialne. Oddziatywanie ustalen planu ogélnego na faune i flore moze miec¢ charakter
bezposredni i dtugoterminowy.

8.3. Oddziatywanie na wody powierzchniowej i podziemne

W planie ogélnym uwzgledniono mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy w ramach stref planistycznych
oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy. Powstanie nowych obiektéw kubaturowych oraz powstanie
utwardzen zwigzanych z planowanym przeznaczeniem terendw spowoduje zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej. Projekt planu ogdlnego ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.
Bedzie to miato negatywne, choé nieznaczne w skali gminy oddziatywanie na retencje wody.

Infiltracja wodd opadowych z powstatych terenéw moze spowodowaé zanieczyszczenia wad
podskdérnych oraz powierzchniowych. Warunki geologiczne na opracowywanym terenie wptywajg na
dobrg izolacyjnos¢ wéd gtebinowych, przez co zagrozenie dla tych wéd wynikajgce z projektowanego
zagospodarowania jest znikome. Oddziatywanie bedzie mie¢ charakter bezposredni, dtugoterminowy,
staty i negatywny, ale tylko w skali lokalnej.

Ustalenia projektu planu ogdlnego, ze wzgledu na stopien szczegétowosci dokumentu, nie
uwzgledniajg w bezposredni sposdb przepiséw w zakresie ochrony srodowiska i ochrony wéd przed
zanieczyszczeniem, jednakze poprzez ustalone strefy planistyczne oraz wskazniki urbanistyczne plan
0goblny ogranicza oddziatywanie jego ustalen na hydrosfere.

Obszar zmiany planu miejscowego znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
224 ,Subzbiornik Podlasie”. Pozytywnym oddziatywaniem na wody podziemne bedzie ograniczenie
terendw umozlwiajacych realizacje inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Ze
wzgledu na dobre warunki geologiczne, nie powinny powsta¢ oddziatywania wptywajgce istotnie
negatywnie na wody podziemne. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie wystgpienia znaczaco
negatywnych oddziatywan.

Ustalenia projektu planu ogdlnego nie stwarzajg zagrozenia dla jako$ci wod powierzchniowych a tym
samym nie stwarzajg zagrozenia dla osiggniecia celéw srodowiskowych dla Jednolitych Czesci Waéd
Podziemnych oraz Jednolitych Czes$ci Wod Powierzchniowych zlokalizowanych w granicach
opracowania planu. Ograniczenie rozpraszania zabudowy do terenéw istniejagcych oraz
zlokalizowanych w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy moze jednak ogranicza¢ wptyw
zainwestowania na wody podziemne.

Ustalenia planu ogdlnego sg zgodne z celami srodowiskowymi Planu gospodarowania wodami w
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300).

Celem ochrony wad jest rowniez utrzymywanie lub poprawa jakosci wéd oraz biologicznych stosunkéw
w Srodowisku wodnym.

Nie przewiduje sie natomiast:

e pogorszenia stanu ekologicznego lub potencjatu ekologicznego albo zagrozenia
nieosiggnieciem dobrego stanu badz potencjatu ekologicznego dla wéd powierzchniowych,
e pogorszenia stanu iloSciowego i chemicznego albo zagrozenia nieosiggnieciem dobrego stanu
iloSciowego i chemicznego dla wdd podziemnych.
Zapisy planu ogdlnego gwarantujg ochrone wdd przed wprowadzaniem do nich zanieczyszczen co
zapobiegnie pogorszeniu stanu wéd. Plan ogdlny zapewnia réwnowage miedzy poborem a zasilaniem
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wod, tak aby osiggnac ich dobry stan. Oddziatywania na wody charakteryzowane s3g jako zaréwno
bezposrednie jak i posrednie, o réznym rozmieszczeniu czasowym, ale zawsze lokalnej skali.

8.4. 0Oddziatywanie na powietrze i klimat

Najistotniejsze w kwestii emisji gazéw i pytéw do atmosfery sg ustalenia planu ogdlnego, ktére dotyczg
uktadu drogowego i komunikacji. Wazne w tym wzgledzie sg rowniez indywidualne Zrddta ciepta,
a takze rolnictwo (fermy hodowlane). Oddziatujg one na takie aspekty jak:

niska emisja (przemyst, ustugi, ogrzewanie budynkdw mieszkalnych, kottownie),
— komunikacyjne zrddta zanieczyszczen,

— emisja niezorganizowana,

— zrédfa energetyczne i przemystowe,

— emisja odoréow (fermy hodowlane).

Podstawowym zanieczyszczeniem dostajgcym sie do powietrza atmosferycznego jest dwutlenek
wegla, dwutlenek siarki, tlenki azotu, tlenek wegla oraz pyt, w sktad ktérego wchodzg metale ciezkie.

Ze wzgledu na typ zanieczyszczen wyrdznia sie:

— gazowe (CO2,S02, CO, CH4 iinne),

— pytowe (pyty mineralne réznych frakcji, popioty i sadza),

— aerozolowe (kondensacja pary wodnej i kwasnych deszczéow na czgstkach pytowych),
— biologiczne (pytki roslin, zarodniki grzybow, drobnoustroje).

Realizacja celow projektu planu ogdlnego spowoduje w wiekszosci pozytywne oddziatywania i skutki
w zakresie poprawy jakosci powietrza oraz oddziatywania ,niskiej emisji” zanieczyszczen poprzez
ograniczenie rozpraszania nowej zabudowy. Oddziatywanie negatywne wynika¢ bedzie z lokalizacji
ferm hodowlanych i biogazowni, w ktérych moze by¢ odnotowana wzmozona emisja gazow
pochodzenia organicznego.

8.5. Oddziatywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje sie wiekszych zmian rzezby terenu. Przeksztatceniom moga
ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem i pracami ziemnymi.
Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzgce do wprowadzenia nowego zainwestowania, w postaci
nowych budynkéow i obstugujgcej je infrastruktury komunikacyjnej, wigzg sie z trwatym
i nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi i gleby. Mogg w ten sposéb powstawaé nowe formy
antropogeniczne, takie jak zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane. Ograniczenie strefowe
dopuszczonych zabudowan w planie ogélnym, jak rowniez wyznaczenie obszaru uzupetnien zabudowy
powinien w znacznym stopniu ograniczy¢ nieracjonalne przeksztatcanie powierzchni ziemi na
znacznych obszarach gminy.

Ponadto prace ziemne zwigzane z procesem inwestycyjnym powodujg powstawanie mas ziemnych,
ktore nalezy w odpowiedni sposéb zagospodarowac. W zwigzku z tym zagospodarowanie mas
ziemnych pochodzacych z wykopdw, a spetniajacych standardy jakosci gleby lub ziemi powinno by¢
dokonywane w granicach dziatki budowlanej, poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania terendéw
zieleni towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem innych mozliwosci ich zagospodarowania, pod
warunkiem zgodnosci postepowania z przepisami odrebnymi (np. ustawa o odpadach).
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W planie ogdlnym nie planuje sie inwestycji, ktdre mogtyby zanieczyscic¢ glebe i ziemie w przypadku
niestosowania sie do zasad prawidlowej gospodarki odpadami. Zatozenia w zakresie gospodarki
wodno-sieciowej i gospodarki odpadami sg odpowiednie i nie zagrazajg srodowisku gminy tomazy.

Zagrozeniem dla gleb i powierzchni ziemi moze by¢ lokalne skazenie wzdtuz drég o najwiekszym
natezeniu ruchu (droga wojewddzka nr 812). Powodowane jest ono przede wszystkim stosowaniem
soli drogowej i wyciekiem paliwa i olejdw z pojazdédw w przypadku wypadkéw komunikacyjnych.
Lokalizacja ferm hodowlanych i biogazowni réwniez moze wptynac¢ na lokalne, punktowe skazenia gleb
substancjami organicznymi.

8.6. Oddziatywanie na krajobraz, obszary chronione i obszary Natura
2000

Projekt planu ogdlnego przewiduje ochrone terendéw otwartych przed rozproszong zabudowg. Obszary
te posiadajg cenne walory przyrodnicze i krajobrazowe, w zwigzku z czym posiadajg duzg wartos¢ w
systemie przyrodniczym gminy.

Inwestycje zwigzane z rozwojem zabudowy w gminie nie wptyng znaczgco na ogét cech przyrodniczych
i antropogenicznych, gdyz omawiany obszar charakteryzuje sie niskim stopniem zurbanizowania. Z
uwagi na prawdopodobieristwo eliminacji rodzimych gatunkéw fauny i flory, obszary objete zabudowg,
jak réwniez towarzyszgca im infrastruktura techniczna i drogowa stanowig obszary cechujgce sie
przecietnymi i niskimi walorami przyrodniczymi gminy. Niskie walory przyrodnicze przypisano takze
terenom przemystu i sktadéw, ktérych dziatalnos¢ wyraznie ingeruje w system przyrodniczy gminy i jej
krajobraz.

Na terenie gminy tomazy obszary chronione stanowia jedynie uzytki ekologiczne i pomniki przyrody.
Potozenie tych terendw w granicach strefy otwartej powoduje brak wptywu ustalen planu ogdlnego na
te tereny lub pozytywny wptyw. W granicach gminy oraz w jej bliskim sasiedztwie nie wystepuja
natomiast obszary Natura 2000.

8.7. (Oddziatywanie na zasoby naturalne

Gmina tomazy jest stosunkowo uboga w surowce mineralne. Na jej terenie wystepujg wytacznie
udokumentowane ztoza surowcéw skalnych w okolicach miejscowosci tomazy i Wola Dubowska. Nie
ustanowiono dla tych zt6z obszaréw i terendw gérniczych, oraz zachowano je jako strefa otwarta.

W zwigzku z powyzszym nie wystepuje oddziatywanie ustalen planu ogdélnego na zasoby naturalne.

8.8. Oddziatywanie na zabytki i dobra materialne

Gmina posiada w swoim obrebie zabytki wpisane do rejestru zabytkédw, obejmujacego
wyszczegolnione obiekty $cistg ochrong konserwatorsky. Znajdujg sie tam réwniez budynki, ktore
powinny byé w przysztosci objete posrednig ochrong konserwatorskg. Zachowane budynki o znaczeniu
zabytkowym ujete sg w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Projekt planu ogdlnego nie przewiduje negatywnego wptywu planowanych inwestycji na istniejgce
dobra materialne gminy. Gtownym zatozeniem dokumentu jest zachowanie i tworzenie tadu
przestrzennego, dzieki ktéremu mozliwa jest dbatos¢ o dziedzictwo kulturowe gminy.
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8.9. Transgraniczne oddziatywanie

Realizacja zapiséw planu ogdlnego nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko. W
zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie dalekosieznych (siegajgcych poza granice kraju)
transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

9. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie

Zaproponowane w projekcie planu ogdlnego uktad przestrzenny gminy bedzie mie¢ wptyw na obszary
zlokalizowane w jego sgsiedztwie oraz niesie za sobg pewne skutki dla srodowiska przyrodniczego, cho¢
rozwigzania zawarte w planie dgzg do ograniczenia negatywnych skutkow przyjetych rozwigzan.

Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzgdzania projektu planu
ogdblnego, w tym réwniez po analizie wnioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Zaproponowane rozwigzanie w opracowywanym projekcie mozna uzna¢ za najkorzystniejsze.
Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, iz projekt planu ogdlnego zostat sporzadzony w zgodzie z
obowigzujgcymi przepisami dot. sporzgdzania projektu planu ogdlnego, z wykorzystaniem wnioskdw i
rozwigzan obowigzujgcych na terenie gminy dokumentéw planistycznych (m. in. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego). Projekt planu ogdlnego stanowi zatem alternatywe dla juz istniejgcego dokumentu.

Analizowany projekt planu ogdlnego uwzglednia wnioski wtadz gminy, instytucji oraz mieszkancéw i
przyjmuje rozwigzania optymalne.

10.Zapobieganie, ograniczanie lub  kompensacja
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko

W dziataniach tych szczegdlny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji moggcych miec
negatywny wptyw na srodowisko, a takze na zadrzewianie, dolesianie, ochrone obszaréw chronionych.

Stan funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego przy obecnym stanie zagospodarowania obszaru
objetego opracowaniem jest dobry. Zapisy projektu planu ogdlnego omdéwione w rozdziale 7 oraz ich
oddziatywanie na poszczegdlne komponenty Srodowiska opisane w rozdziale 8, zapewniajg
ograniczenie ewentualnego negatywnego oddziatywania na sSrodowisko istniejgcych i projektowanych
funkcji.

Planowany rozwdj terendw zabudowanych uwzglednia rozwéj infrastruktury technicznej, ktéra pozwoli
na zachowanie lub przywrécenie rownowagi przyrodniczej na terenach zurbanizowanych, a zapisy
dotyczgce ochrony zasobdéw srodowiska przyrodniczego sg wystarczajgco restrykcyjne, aby niwelowac
wszelkie negatywne skutki realizacji nowej zabudowy. Dodatkowo dopuszczenie w Planie ogélnym
realizacje instalacji OZE (elektrowni stonecznych i biogazowni w ramach stref SR i SO) na czesci stref
pozwoli na redukcje emisji zanieczyszczen do Srodowiska zwigzanych ze spalaniem nieodnawialnych
zrédet energii w pozostatych strefach.
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Jednoczesnie uszczegétowienie ustalen Planu ogdlnego poprzez opracowanie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, przy odpowiednim monitoringu procesu planistycznego, nie
powinna spowodowac istotnego negatywnego oddziatywania na obszary objete ochrong na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.).

W przypadku inwestycji drogowych w sgsiedztwie opracowywanego terenu dla zabezpieczenia przed
hatasem moze by¢ konieczne wykonanie ekrandéw akustycznych w sgsiedztwie stref zwigzanych z
zagospodarowaniem i uzytkowaniem przez ludzi oraz w sagsiedztwie terenéw cennych przyrodniczo.
Pozwoli to na ochrone ludnosci i fauny przed nadmiernym oddziatywaniem terendéw komunikacji
drogowej na klimat akustyczny.

W planie ogdlnym zawarto wytyczne dla projektantéw sporzadzajgcych miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i organu wydajgcego decyzje o warunkach zabudowy okreslajace
dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terendw.

11. Metody analizy skutkow realizacji postanowien
projektu planu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania

Analiza skutkdéw realizacji zapiséw Planu Ogodlnego w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania
nastgpi po uchwaleniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Iub wydaniu
pierwszych decyzji ustalajgcych warunki zabudowy, ktére powstang w oparciu o opracowywany
dokument. Wynika to z faktu, iz plan ogdlny stanowi dokument prawa miejscowego i jest podstawg
jedynie do opracowania decyzji o warunkach zabudowy lub miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Nie jest natomiast podstawg do wydawania pozwolenia na budowe.

Monitorowanie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy bedzie nastepowac poprzez analize,
o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej Wéjt musi
dokona¢ przynajmniej raz w czasie trwania kadencji.

W zakresie ochrony $rodowiska prowadzony jest monitoring przeprowadzany przez odpowiednie
stuzby, zaréwno ochrony srodowiska, przyrody czy sanitarne. Nalezg do nich m.in. Gtéwny i Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Pafstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny oraz Paristwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak i wydziaty ochrony S$rodowiska urzedu wojewddzkiego,
powiatowego oraz gminy tomazy.

Polega on na corocznej analizie i ocenie stanu poszczegdlnych komponentéw Srodowiska w oparciu o
wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu (w szczegdélnosci dotyczacego:
stanu wéd powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie i
ocenie innych dostepnych wynikdw pomiaréw i obserwacji. Wyniki monitoringu stanu srodowiska
przyrodniczego s publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie
Srodowiska w wojewddztwie podkarpackim, wydawanym co roku.

Dodatkowo w zakresie indywidualnych rozwigzan dotyczacych gospodarki sciekowe]j na terenie gminy
wskazuje sie na uwzglednienie przeprowadzania okresowych kontroli dokumentéw potwierdzajgcych
wywoOz nieczystosci ze zbiornikdw bezodptywowych, w tym czestotliwosci ich oprdzniania, a w
przypadku indywidualnych oczyszczalni sciekéw — przeprowadzania okresowych kontroli czestotliwosci
i sposobu pozbywania sie osadéw Sciekowych.

Ze wzgledu na umozliwienie zapisami projektu Planu ogdlnego czesciowej ekspansji zabudowy na
terenach rolniczych, nalezy przestrzegaé wytycznych zapisanych ww. projekcie, ilosci terenu
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biologicznie czynnego oraz przestrzegac linii zabudowy od lasu, dla inwestycji sgsiadujgcych z obszarami
chronionymi i innymi terenami lesnymi.

Jednoczesdnie poza aspektem srodowiskowym, wazny jest aspekt spoteczny skutkéw realizacji zapisow
Planu ogdlnego. Sporzadzajacy plan moze zbadac¢ stopieft zadowolenia mieszkaricdw gminy z tych
postanowien drogg ankietowg badZz poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych,
przeprowadzanych przy okazji analizy wnioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu ogdlnego gminy
tomazy. Prace nad opracowywanym dokumentem zostaty wszczete uchwatg Nr XLV/405/24 Rady
Gminy tomazy z dnia 20 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy
tomazy.

Analizie i ocenie poddano projekt planu ogdlnego wraz z katalogiem stref planistycznych. danymi
przestrzennymi oraz rysunkiem projektu planu w skali 1:20000.

W planie ogdlnym gminy tomazy okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne
odpowiednie do specyfiki miejsca. Wiodgce znaczenie przy wydzielaniu ww. stref miata istniejgca
struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz obowigzujagce na terenie gminy tomazy dokumenty
planistyczne, w tym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
tomazy oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Istotne znaczenie przy okreslaniu
stref planistycznych miaty takze dokumenty o charakterze strategicznym (réwniez na szczeblu
powiatowym i wojewddzkim) obowigzujgce na terenie gminy, do ktérych naleza:

— Strategia rozwoju wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku przyjeta Uchwatg Nr XXIV/406/2021
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 .,

— Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2022 uchwalony Uchwatg Nr
IV/98/2019 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 11 marca 2019 r,,

— Program ochrony Srodowiska przed hatasem dla wojewddztwa lubelskiego uchwalony Uchwata
Nr 111/44/2024 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 19 czerwca 2024 .,

— Strategia Rozwoju Powiatu Bialskiego na lata 2018-2026 uchwalona Uchwatg Nr VI/38/2018
Rady Powiatu w Biatej Podlaskiej z dnia 28 lutego2019 roku,

—  Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu Bialskiego na lata 2022-2025 uchwalony Uchwata
Nr LV/357/2022 Rady Powiatu w Biatej Podlaskiej z dnia 22 grudnia 2022 r,,

— Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Zielawy na lata 2023-2030 uchwalona Uchwatg Nr
XLII/382/23 Rady Gminy tomazy z dnia 29 grudnia 2023 r.,

— Gminny Program Rewitalizacji przyjety Uchwatg Nr V/42/24 Rady Gminy tomazy z dnia 13
sierpnia 2024 .,

—  Wykaz Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego, zabytki nieruchome —
Powiat Bialski, gmina tomazy,

— Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy tomazy uchwalony Uchwatg Nr r XI111/94/16 z dnia
8 czerwca 2016 .

Plan ogdlny zaktada wprowadzenie nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
i zagrodowa — jako stref wiodgcych wyznaczonych na podstawie istniejgcych uwarunkowan, tj.
kontynuacji istniejgcego zainwestowania, realnego zapotrzebowania, a takze zapewnienia wyzszego
poziomu ustug dla jego mieszkancéw z zachowaniem obecnego charakteru gminy. Jako funkcje
uzupetniajgce wprowadzono do projektu planu strefy ustugowe oraz strefy zieleni i rekreacji.
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Dodatkowo uwzgledniono w projekcie planu istniejgce strefy gospodarcze w odpowiedniej odlegtosci
od planowanej zabudowy mieszkaniowej. W planie ogdélnym, przy wyznaczaniu stref wzieto pod uwage
tereny cenne przyrodniczo (prawnie chronione uzytki ekologiczne, tereny otwarte), dla ktdrych
wiodaca funkcjg jest strefa otwarta bez mozliwosci zabudowy (miejscami strefa zieleni rekreacyjnej).
Przebieg terendw fgkowych wzdtuz istniejgcych ciekéw wodnych w planie ogdlnym zostat w wiekszosci
zaadaptowany jako strefa otwarta bez prawa zabudowy, co takze ma na celu ochrone tych obszaréw.

Omawiamy dokument zachowuje réwniez istniejgce grunty lesne stanowigce ok. 30% obszaru gminy
(gtéwnie istniejagce kompleksy lesne w potudniowej czesci gminy) oraz wiekszos¢ gruntéw rolnych
(w tym gruntdéw chronionych klasy lll). W ustaleniach planu ogdlnego uwzglednia sie istniejgcg obstuge
komunikacyjng gminy w zakresie ruchu samochodowego.

W planie ogdlny dla gminy tomazy ustalono nastepujace strefy planistyczne:
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SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodows,

SU — strefa ustugowa,

SP — strefa gospodarcza,

SR — strefa produkcji rolniczej

S| — strefa infrastrukturalna,

SN — strefa zieleni i rekreacji,

SC — strefa cmentarzy,

10) SO - strefa otwarta,
11) SK — strefa komunikacji,

Ze wzgledu na brak takich terenéw, w planie ogélnym nie wyznaczono stref
wielkopowierzchniowego (SH) oraz stref gornictwa (SG).

Dla kazdej z tych stref, w niezbednym zakresie, ustalono nastepujace parametry:
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profil funkcjonalny stref planistycznych,

maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy (dla stref wymienionych w pkt 1-6),
maksymalng wysoko$¢ zabudowy (dla stref wymienionych w pkt 1-6),

maksymalny udziat powierzchni zabudowy (dla stref wymienionych w pkt 1-6),

handlu

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (z wyjatkiem stref okreslonych w pkt 10-11).

W planie ogélnym nie ustalono gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej oraz
obszaréw zabudowy srédmiejskiej.

Niniejsza prognoza ztozona jest z trzech czesci. Pierwsza cze$¢ stanowi przedstawienie istniejgcych
uwarunkowan srodowiska przyrodniczego wraz z oceng ich stanu, z uwzglednieniem podziatu na jego
poszczegdlne elementy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

potozenie i zréznicowanie fizycznogeograficzne,
budowe geologiczng i rzezbe terenu,

ztoza kopalin,

wody powierzchniowe i podziemne,

gleby,

sSrodowisko,

warunki klimatyczne,

obszary objete ochrong prawng,
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9) hatas,
10) zabytki.

Gmina tomazy potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego, w powiecie
bialskim. Siedzibg gminy jest miejscowos¢ tomazy. Odlegtosé z centralnej czesci gminy do przejsé
granicznych z Biatorusig wynosi: 38 km do przejscia w Terespolu i 33 km do przejscia w Stawatyczach.
Powierzchnia gminy wynosi 19 860 ha, z czego uzytki rolne zajmujg ok 72,4% powierzchni gminy. Gmina
ma zatem charakter typowo rolniczy. Lesisto$¢ gminy wynosi ok. 29,8 % powierzchni gminy.

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (Solon i in., 2018) gmina tomazy potozona jest w obrebach
mezoregiondéw Zaklestosé tomaska (845.11) i Wysoczyzna Parczewsko-Kodenska (845.12) zaliczanych
do makroregionu Polesie Zachodnie, podprowincji Polesie, prowincji Niz Wschodniobattycko-
Biatoruski.

Obszar opracowania znajduje sie w zasiegu potudniowo-zachodniej czesci platformy
wschodnioeuropejskiej, na zrebie tukowskim (wyniesienie tukowsko-stawatyckie). Budowa geologiczna
analizowanego terenu jest urozmaicona. W podtozu znajdujg sie utwory kredy, trzeciorzedu i
czwartorzedu. Obecna rzezba przedmiotowego obszaru zostata w znacznym stopniu, uksztattowana
podczas zlodowacenia sSrodkowopolskiego w czwartorzedzie.

Charakterystycznymi elementami rzezby sg tu roznej wielkosci, czesto potgczone ze sobg zagtebienia (o
gtebokosci 1-4 m), bedace zakumulowanymi réwninami pojeziornymi o zrdznicowanej genezie.
Szczegdlnie duze ich nagromadzenie wystepuje w potudniowej czesci gminy. Uktad sieci rzecznej
zdeterminowany jest przebiegiem i rozmieszczeniem starszych zagtebiendn pojeziornych, ktdére
adaptowane sg na odcinki dolin rzek, z zachowaniem ich pierwotnych cech geomorfologicznych.

Obecny system rzeczny nawigzuje do ww. starych obnizen pojeziornych. W dnach dolin rzecznych
znajduja sie rowniny torfowe o migzszosci od 0,5 do 2,0 m. Bardziej wyrazny charakter typowych dolin
rzecznych maja jedynie krotkie odcinki (pomiedzy obnizeniami pojeziornymi) doliny Zielawy oraz w
wiekszym stopniu Grabarki iRudki. Jedynym, wyrdzniajgcym sie wysokosciowo elementem
morfologicznym na obszarze gminy jest zbudowany gtéwnie z piaskdw ze zwirami kem, znajdujacy sie
na wschéd od miejscowosci tomazy (10 m wysokosci wzglednej). W okolicach Kolonii Huszcza Il i
Kopytnika znajdujg sie ptaty cienkie i niewielkie powierzchniowo piaskéow eolicznych, o wysokosci
wzglednej 1-3 m.

Korzystnymi parametrami geologiczno-inzynierskimi cechujg sie na tym terenie piaszczyste
powierzchnie sandrowe z okresu zlodowacenia Warty oraz w mniejszym stopniu z okresu zlodowacenia
Odry, ktérych duza czes¢ na terenie gminy zajeta jest przez lasy. Do obszaréw o niekorzystnych
warunkach podtoza budowlanego na analizowanym terenie zaliczono powierzchnie, na ktdrych
wystepujg stabonosne grunty spoiste znajdujgce sie w stanie plastycznym i miekkoplastycznym, jak
rowniez pochodzenia organicznego i mineralnoorganicznego. Ponadto jako niekorzystne
zakwalifikowano obszary o ptytkim potozeniu zwierciadta wod gruntowych (powyzej 2 m p.p.t.), tj.
obnizone tereny podmokte i zabagnione, zwigzane z zagtebieniami bezodptywowymi i dolinami rzek
(gtéwnie Zielawy, Mutawy, Zarnicy, Lutni, Grabarki i Rudki). Ptytkim zaleganiem wéd gruntowych
charakteryzujg sie takze obszary sandrowe, gdzie pokrywa piaszczysta nie przekracza 2 m migzszosci, a
podscielajgcymi utworami sg staboprzepuszczalne gliny zwatowe, ity i mutki zastoiskowe.

Na obszarze opracowania zlokalizowane sg 4 ztoza kopalin. tomazy sg ztozem surowcéw ilastych
ceramiki budowlanej wykorzystywanych gtéwnie do wyrobu ceramiki czerwonej oraz wyrobdéw
grubosciennych. Wszystkie ztoza znajdujg s3 w poétnocnej czesci gminy. Obecnie nie sg one
wydobywane, a ich obszar zajmujg tereny uzytkowane rolniczo (tomazy, Wola Dubowska), badz
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nieuzytki (komazy-Kolonia). Aktualnie na terenie gminy nie wystepujg obszary gérnicze. Na terenie
opracowania nie wyznaczono takze obszaréw perspektywicznych.

Gmina tomazy potozona jest w dorzeczu lewobrzeznego doptywu Bugu — Krzny. Obszar odwadnia w
kierunku pétnocnym i pétnocno-wschodnim Zielawa wraz z doptywami, w tym Grabarka, Zarnica i
Lutnia oraz rzeka Rudka. Sie¢ hydrograficzna na opisywanym obszarze jest w ogromnym stopniu
przeksztatcona w wyniku szeroko zakrojonych prac melioracyjnych z okresu budowy kanatu Wieprz-
Krzna. Naturalne koryta rzek zostaty wyprostowane i zamienione w sztuczne kanaty, ktérym towarzyszy
im system rowéw melioracyjnych odwadniajgcych dna dolin i obnizen. Obecnie, oprdcz sporadycznie
wystepujacych niewielkich oczek wodnych, brak jest na obszarze gminy naturalnych i sztucznych statych
zbiornikow wadd stojgcych. Typ wszystkich ciekéw w JCWP to potok lub strumien na obszarze bedgcym
pod wptywem proceséw torfotwérczych.

Wedtug Atlasu hydrogeologicznego Polski, obszar gminy zaliczany jest do subregionu podlasko-
poleskiego. Gmina tomazy potozona jest w regionie srodkowej Wisty, w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wad Podziemnych — Subzbiornik Podlasie nr 224 oraz jednolitej czesci wéd podziemnych nr 67
(PLGW200067). Wody podziemne na terenie opracowania eksploatowane sg z czwartorzedowego
poziomu wodonosnego siegajgcego 20-60 m, zapewniajgc wode zdatng do spozycia i celéw
gospodarczych. Charakteryzujg sie zmiennoscig w wyksztatceniu litologicznym i migzszosci warstwy
wodonosnej. Wydajnosci z pojedynczych otwordw, ujmujgcych poziom dolny sg bardzo zréznicowane
— od kilku do ponad 70 m3/h. Obydwa poziomy czwartorzedowe posiadajg wiez hydrauliczng, wiec
w tym przypadku mozna moéwi¢ o wspdlnym zwierciadle wody w utworach czwartorzedowych.
Trzeciorzedowe pietro wodonosne powigzane jest z zasobnymi w wode utworami oligocenu. Ma
niewielkie znaczenie uzytkowe na obszarze gminy. Wydajnos¢ z pojedynczego otworu czesto przekracza
70 m3/h. Wody podziemne na obszarze gminy tomazy wykorzystywane sg gtéwnie do zaopatrzenia
ludnosci, w mniejszym stopniu w rolnictwie, a w marginalnym w przemysle. Ujecie wod podziemnych
znajduje sie w tomazach przy ul. Podrzecznej. Jest to jedno z uje¢ w regionie o najwiekszych zasobach
eksploatacyjnych (powyzej 20 m3/h).

GZWP nr 224 Subzbiornik Podlasie obejmuje tylko skrajnie zachodnig czes¢ gminy. Jest to zbiornik
wyznaczony na utworach trzeciorzedowych i czwartorzedowych. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne to
75 tys. m3/d. Jest to zbiornik porowy, o $redniej gtebokosci ujeé wdd podziemnych 90 m. Wykazuje
wysokg odpornos¢ na zanieczyszczenia, posiada migzszosc izolacyjng do 50 m.

JCWPd nr 67 ma powierzchnie 5200,81 km? i ztozona jest z 5 poziomdéw wodonosnych. Poziom
przypowierzchniowy zasilany jest przez wody powierzchniowe, a drenowany przez rzeki, natomiast
gtebsze przez przesaczanie z wyzszych warstw. Strefa aktywnej wymiany wdd siega do 120 m p.p.t.
JCWPd nr 67 charakteryzuje sie nadwyzka zasobéw wody nad poborem nawet do 13%. Utwory
wodonos$ne zasilane sg z kierunku wschodniego (Biatorus). Sg to wody dobrej jakosci, wymagaja
prostego uzdatniania.

Gmina tomazy zaliczana jest do bialskopodlaskiego regionu glebowo-rolniczego. Pokrywa glebowa
regionu wyksztatcita sie z piaskdw pochodzenia wodno-lodowcowego, pytéw naptywowych, glin
zwatowych oraz utwordéw organogenicznych. W obnizeniach pojeziernych wystepuja gleby bagienne.
Wystepujg tu gtéwnie gleby pseudobielicowe i gleby brunatne wytugowane, zaliczane do kompleksu
Zytniego stabego, a w pdtnocnej czesci gminy do kompleksu zytniego bardzo dobrego. W gminie
przewazajg grunty klasy V i IV —mato urodzajne. Grunty klas | i Il nie wystepuja wcale, a klasy Il zajmuja
zaledwie 1,63% powierzchni uzytkdéw rolnych gminy. Gleby najstabsze obejmujg tereny potozone we
wschodniej czesci gminy — za wyjagtkiem kranca potudniowo-wschodniego, gdzie przewazajg gleby klasy
IV. Ponadto gleby klas Vi VI wystepujg punktowo na catym obszarze opracowania. Niewielkie obszary
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dobrych gleb koncentrujg sie gtdwnie w dolnym odcinku rzeki Grabarki, wzdtuz Rudki, w pétnocno-
zachodniej, potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci gminy. Uzytki zielone na obszarze gminy
wytworzyty sie na torfach gtebokich lub sredniogtebokich, czesé natomiast potozonych dalej od ciekéw
powierzchniowych na glebach z pytéw i piaskdow wodnego pochodzenia. Wieksze obszary uzytkéw
zielonych znajdujg sie gtéwnie we wsiach: Wdlka Korczowska, Kraséwka, Dubdw, Kraséwka, Jusaki -
Zarzeka.

Podstawowy szkielet systemu przyrodniczego gminy tomazy ksztattuje dolina Zielawy oraz lasy
Nadlesnictwa Biata Podlaska. Uzupetnieniem tych elementdw pozostajg doliny mniejszych rzek,
kompleksy laséw prywatnych oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne. W systemie przyrodniczym
gminy pod wzgledem hierarchii wartosci przyrodniczych mozna wyrézni¢ obszary o randze krajowej
(lasy Nadlesnictwa Biata Podlaska oraz dolina Zielawy) oraz lokalnej (kompleksy laséw prywatnych,
doliny pozostatych ciekdw wodnych, pomniki przyrody). Na terenie gminy tomazy nie wystepujg
obszary objete ochrong prawng Natura 2000. Do pozostatych obszaréw i obiektéw objetych ochrong
prawng nalezg uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody (5 pomnikdw przyrody).

System przyrodniczy oparty na dolinach rzecznych zachowuje ciggtos¢ i dzieki temu gwarantuje
niezachwiang rownowage ekologiczng. Inaczej sytuacja wyglada w przypadku komplekséw lesnych,
ktorych rozproszenie utrudnia zachowanie ptynnosci ciggdw ekologicznych w gminie. Pozostate tereny,
zagospodarowane przez cztowieka, tworzg osrodki osadnicze powigzane ukfadani drogowymi oraz
rozlegte tereny rolnicze.

Obszar gminy tomazy cechuje wptyw ostrego klimatu kontynentalnego, z duzymi rocznymi
amplitudami temperatury powietrza (ostrg zimg i cieptym latem) oraz przewagq opaddéw letnich nad
Zimowymi. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi okoto 7°C. Najcieplejszymi miesigcami sg
lipiec i sierpien, ze srednimi temperaturami +24 i + 23°C, najzimniejszymi natomiast sg styczen i luty,
ktorych srednie temperatury wynoszg -6,3 i -7,1°C. W ciggu roku na obszarze gminy wystepuje okoto
263 dni ze storicem. Srednia roczna iloé¢ opadéw ksztattuje sie na poziomie ok. 527 mm. Srednia roczna
wilgotnosé powietrza wynosi ok. 68-70%. Przewazajg wiatry pétnocno-zachodnie, o Sredniej predkosci
3-3,5 m/s. Wiatry silne wystepujg przez okoto 12 dni w roku.

Klimat akustyczny na obszarze opracowania warunkujg takie czynniki jak natezenie ruchu
samochodowego i jakos¢ sieci drogowej, w mniejszym stopniu — ilo$¢ i zageszczenie zabudowy oraz
wystepowanie zaktaddéw ustugowych, przemystowych i terendw rekreacyjnych. Najistotniejszym
zrédtem hatasu na terenie gminy tomazy jest ruch samochodowy odbywajacy sie na drodze
wojewoddzkiej nr 812 Biata Podlaska — Wisznice — Wtodawa — Chetm — Rejowiec — Krasnystaw. Poza
wymienionym Zzrédtem hatasu, na terenie opracowania nie ma innych istotnych Zzrédet, ktére moga
przyczynic sie do przekroczen dopuszczalnych norm hatasu.

Zgodnie z Obwieszczeniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw Nr 01/2025 z dnia 31 stycznia
2025 r., na obszarze gminy wystepujg nastepujgce zabytki wpisane do rejestru, w tym zespét kosSciota
pw. Sw. Piotra i Pawfa w tomazach, kaplica cmentarna pw. Sw. Jana w tomazach oraz cmentarz
mahometanski w Studziance. Na terenie gminy wystepujg takze zabytki wpisane do Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Nastepnie prognoza dokonuje oceny ustalenn planu ogdlnego, ktérego dokonano poprzez ocene
rodzajéw oddziatywan ww. stref planistycznych na $rodowisko, a nastepnie ocene oddziatywania
ustalen planu ogdlnego na poszczegdlne elementy srodowiska, w tym:

1) ludzi,
2) szate roslinng, $wiat zwierzecy i rdznorodnos¢ biologiczng,
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3) wody powierzchniowe i podziemne,

4) powietrze i klimat,

5) rzezbe terenu i gleby,

6) krajobraz, obszary chronione i obszary Natura 2000,
7) zasoby naturalne,

8) zabytkii dobra materialne.

Ze wzgledu na duzg odlegtosé od granicy panstwa oraz okreslone w planie ogélnym rozmieszczenie stref
planistycznych pozwala stwierdzi¢, iz nie wystepuje transgraniczne oddziatywanie projektu planu
ogdlnego.

Zaproponowane w projekcie planu ogdlnego uktad przestrzenny gminy bedzie mie¢ wptyw na obszary
zlokalizowane w jego sgsiedztwie oraz niesie za sobg pewne skutki dla srodowiska przyrodniczego, cho¢
rozwigzania zawarte w planie dazg do ograniczenia negatywnych skutkéw przyjetych rozwigzan.
Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaty przeanalizowane na etapie sporzgdzania projektu planu
ogdblnego, w tym réwniez po analizie wnioskdw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Zaproponowane rozwigzanie w opracowywanym projekcie mozina uzna¢ za najkorzystniejsze.
Jednoczesnie nalezy zauwazyé, iz projekt planu ogdlnego zostat sporzadzony w zgodzie
z obowigzujgcymi przepisami dot. sporzadzania projektu planu ogdlnego, z wykorzystaniem wnioskéw
i rozwigzan obowigzujacych na terenie gminy dokumentéw planistycznych (m. in. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego). Projekt planu ogdlnego stanowi zatem alternatywe dla juz istniejgcego dokumentu.

Analizowany projekt planu ogdlnego uwzglednia wnioski wtadz gminy, instytucji oraz mieszkancéw i
przyjmuje rozwigzania optymalne.

13. Zatgczniki

1. Zatacznik nr 1 — prognozowana jakos¢ srodowiska — rysunek w skali 1:20 000.
2. Zatacznik nr 2 — przewidywane oddziatywanie ustalen planu ogélnego — rysunek w skali 1:20 000.
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14. Oswiadczenie autora prognozy
Biata Podlaska, 11.08.2025 .

OSWIADCZENIE

Autora Prognozy Oddziatywania na Srodowisko ustaler Planu Ogélnego Gminy tomazy

Ja, mgrinz. arch. Henryk Dotegowski (nr upr. 259/BP/85), iz jako kierujacy zespotem autoréw ,,Prognozy
Oddziatywania na Srodowisko ustaler Planu Ogélnego Gminy tomazy spetniam wymagania, o ktérych
mowa w art. 74a, ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczefAstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.)

Min. Gosoodaﬁc Przestrzenney | Budew
Potskiej zby Urbanistiw — nr WA-D37/XK\
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