UCHWALA NR X1/68/19
RADY GMINY LOMAZY

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lomazy
w Gminie Lomazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .
poz. 506ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z Uchwata Nr XXIV/175/17 Rady Gminy Lomazy
zdnia 26 lipca 2017r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Lomazy w Gminie Lomazy, po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lomazy uchwalonego uchwalg Nr
XXXIV/244/18 Rady Gminy Lomazy zdnia 18 pazdziernika 2018 roku, Rada Gminy Lomazy uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lomazy w Gminie
Lomazy, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Lomazy
o powierzchni ok. 214,3 ha, ktérego granice przedstawiono na zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowiacy
integralng cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku stuzacym obstudze podréoznych — nalezy przez to rozumie¢ budynek wielofunkcyjny, ktorego
glownym celem jest maksymalne zapewnienie potrzeb podroznych, obejmujacy w szczegdlnosci poczekalnie,
toalety publiczne oraz drobne punkty handlowe;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegltos¢ usytuowania lica zewnetrznych $cian budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych iinnych elementdw przedstawionych na rysunku planu, od ktérych te linie wyznaczono.
Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow, schodéw ipochylni, wykuszy, balkonoéw, gankow i tarasow
wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktora jest niezabudowana lub nieutwardzona, w tym takze wody powierzchniowe — wyrazong jako
procentowy udziat tej czgsci dziatki budowlanej w stosunku do powierzchni catej dziatki budowlanej;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalno$ci lub uzytkowania, ktére zostalo ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy
czym powierzchnia catkowita budynkow lub czgsci budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym lub
powierzchnia terenu zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, uzupetniajace
funkcje podstawowe, przy czym powierzchnia catkowita budynkow lub czesci budynkéw o przeznaczeniu
uzupetniajacym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra
umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym,;

8) obiektach obshugi komunikacji samochodowej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i budynki zwigzane
z indywidualnym i zbiorowym ruchem samochodowym, w szczegolnosci parkingi, petle autobusowe
i autokarowe, budynki obstugi podréznych, wiaty przystankowe, poczekalnie.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;
5) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
6) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od czynnego cmentarza;
7) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od czynnego cmentarza;
8) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
9) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej;
10) pas technologiczny linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wytacznie charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, okresla sie:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania

w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
15) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych oraz
granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

17) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie okresla
granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MW1 i MW2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MN1-MN27 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MNU1-MNU19 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ushugowej;
4) U1-U16 — tereny zabudowy ustugowej;

5) UO — teren zabudowy ustug o$wiaty;

6) UK — teren zabudowy kultu religijnego;

7) US1 1 US2 — tereny zabudowy sportu i rekreacji;

8) PU1-PUS5 — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej;
9) RM1-RM17 — tereny zabudowy zagrodowej;

10) R1 i R2 — tereny rolnicze;

11) ZP1-ZP3 — tereny zieleni urzadzonej;

12) ZN1 1 ZN2 — tereny zieleni naturalne;j;

13) ZC — teren cmentarza;

14) IE — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej;

15) IW - teren infrastruktury technicznej — wodociagowe;;

16) KS — teren parkingu;

17) WS1-WS7 — tereny wod powierzchniowych — stawy;

18) KDW1-KDW8- tereny drog wewnetrznych;

19) KDD1-KDD21 — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

20) KDL1-KDL9 — tereny drog publicznych klasy lokalnej;

21) KDZ1-KDZS5 — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

22) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie sytuowania obiecktow budowlanych i zasad ksztattowania zabudowy:
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1) ustala si¢ usytuowanie budynkow zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na
rysunku planu;

2) zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendow dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang Iub w odlegltosci 1,5 m
od niej;

3) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe potozona pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
terenow, dopuszczajgc jej przebudowe i remont;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow polozonych pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg terenu pod warunkiem, iz rozbudowa ta nastgpi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

S)ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegodlnych terendw, przy czym ustalenia te nie dotycza minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:

a) konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, o$wietlenia imasztow za wyjatkiem obiektow
z zakresu tgcznos$ci publicznej - 18 m,

b) pozostatych budowli — 12 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

¢) budynkow — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 7. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji sposrod odcieni kolorow: biatego, bezowego, zottego, szarego;
2) nakaz pkt 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materiatow elewacyjnych z drewna, cegly, kamienia,
betonu i szkla,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe ilogo podmiotu gospodarczego prowadzacego dziatalnos¢ na
danej dziatce budowlane;;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachow sposrdéd odcieni koloréw: czerwonego, brazowego, ciemnozielonego
i grafitowego;

4) nakaz pkt. 3 nie dotyczy pokry¢ dachowych wynikajacych z zastosowania materialow dachowych z tupkow,
gontéw, widr i strzechy;

5) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin.

§ 8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala
sie, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego niniejsza uchwala zachowuje
si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko obejmujacych:
a) instalacje zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow,
b) obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,
¢) punkty do zbierania lub przetadunku ztomu, za wyjatkiem terenu PU2;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

4) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy
Lomazy;
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5) ustala si¢ ochrong¢ przed halasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez obowigzek traktowania
terendw oznaczonych symbolem:

a) MW jak terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MN jak terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MNU jak terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

d) US jak terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) UO jak terendw przeznaczonych na cele zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

f) RM jak terendow przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

6) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zagospodarowanie terenow w sposob niepowodujacy przekroczen
norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych,
urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

7) w terenach oznaczonych symbolami PU nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego,
w taki sposob by uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej a takze wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) | - Kaplica przydrozna z XIX w. Lomazy ul. Spotdzielcza,
b) 2 - Kapliczka przydroza z lat 50-tych XX w. Lomazy ul. Polna, dz. ew. nr 773/4,
¢) 3 - Dom z pocz. XX w. Lomazy plac Jagiellonski 8, dz. nr ew. 1033/1,
d) 4 - Dom z pocz. XX w. Lomazy plac Jagiellonski 9, dz. nr ew. 1033/2,
e) 5 - Mtyn z 1 potowy XX w. Lomazy plac Jagiellonski 17, dz. nr ew. 1046,
f) 6 - Dom z I ¢wieréwiecza XX w. Lomazy ul. Brzeska 13, 13a dz. nr ew. 1069,
g) 7 - Kamienica z 1 potowy XX w. Lomazy Plac Jagiellonski 30, dz. nr ew. 1453/2,
h) 8 - Dom z I ¢wier¢wiecza XX w. Lomazy ul. Malobrzeska 5, dz. nr ew. 1481,
1) 9 - Dom z okresu migdzywojennego, L.omazy ul. Podrzeczna 60, dz. nr ew. 1339/1,
j) 10 - Cmentarz katolicki przykoscielny z pocz. XX w.,
k) 11 - Cmentarz katolicki z okoto 1805 1.,
1) 12 - Kirkut z 2 potowy XIX w.,
m) 13 - Kapliczka przydrozna z 1953 r. Lomazy ul. Brzeska, dz. nr ew. 1105/5,
n) 14 - Kapliczka przydrozna z lat 50-tych XX w. ul. Polna, dz. nr ew. 773/4,
0) 15 — Budynek szkoty podstawowej im. Tadeusza Kosciuszki z 1931 r. ul. Szkolna 18;

2) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt. 1 ustala si¢ ochrone planistyczng poprzez:
a) zachowanie gabarytow dla obiektow wymienionych w lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, m, n oraz o,
b) zakaz nadbudowy i rozbudowy dla obiektow wymienionych w lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, m oraz n,

¢) dopuszczenie przebudowy pod warunkiem zachowania detali architektonicznych i charakteru elewacji w tym
proporcji  architektonicznych, kolorystyki elewacji i materialu wykonczeniowego dla obiektow
wymienionych w lit. ¢, d, e, f, g, h oraz i,
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d) zachowanie uktadu potaci dachowych i katéw ich nachylenia, dla obiektéw wymienionych w lit. a, b, c, d, e,
f, g, h, i, m, n oraz o,

¢) zachowanie istniejacych podziatow stolarki okiennej dla obiektow wymienionych w lit. a, b, ¢, d, e, f, g, h, 1,
m oraz n,

f) utrzymanie starodrzewia (dopuszcza si¢ wyltacznie ciecia pielegnacyjne i wycinke w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi lub mienia) dla obiektéw wymienionych w lit. j, k, oraz 1,

g) zachowanie najcenniejszych architektonicznie nagrobkéw i pomnikéw dla obiektow wymienionych w lit. j,
k, oraz 1,

h) zakaz zmiany usytuowania obiektu poza przypadkiem koniecznosci przebudowy drogi dla obiektow
wymienionych w lit. a, b, m oraz n,

1) nakaz zaopiniowania prac budowalnych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

3) ustala si¢ strefy posredniej ochrony konserwatorskiej dla obiektow, o ktérych mowa w pkt. 1 lit. j oraz k oraz
dla centrum miejscowosci Lomazy, ktorych granice okreslono na rysunku planu;

4) w strefach, o ktorych mowa w pkt. 3 ustala sig¢:

a) ksztattowanie ukladu przestrzennego z uwzglednieniem historycznej kompozycji miejsca w tym w zakresie
skali i bryly oraz detalu architektonicznego,

b) zakaz stosowania dachow ptaskich,
¢) utrzymanie istniejacych szpalerow drzew,
d) nakaz zaopiniowania prac budowalnych z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

S)ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej w granicach okre§lonych na rysunku planu dla stanowisk
archeologicznych o numerach ewidencyjnych:

a) 63-87/12 zlokalizowanego w terenie RM9,
b) 63-87/13 zlokalizowanego w terenie RM11,
¢) 63-87/14 zlokalizowanego w terenie MN26,
d) 63-87/34 zlokalizowanego w terenie UO;

6) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 5 obowigzuje nakaz prowadzenia dzialan inwestycyjnych w uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

7) w obszarze planu znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, ktoérych granice wskazano na rysunku planu:

a) kaplica cmentarna pw. Sw. Jana — nr rejestru zabytkow A/19 — decyzja WKZ w Lublinie z dn. 22.03.1966 1.,

b) zespot kosciota parafii rzymskokatolickiej pw. Sw. Apostotdw Piotra i Pawta; Kosciol, plebania, ogrodzenie
placu przykoscielnego, cmentarz przykoscielny z drzewostanem - nr rejestru zabytkow A/424 — decyzja
Wojewody Bialskopodlaskiego z dn. 18.11.1997 r.;

8) dla obiektow o ktorych mowa w pkt. 7 ustala si¢ kontynuacje dotychczasowego sposobu zagospodarowania.
§ 11. 1. Ustala si¢ teren oznaczony symbolem ZP1 terenem przestrzeni publiczne;.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ nakaz
ujednolicenia:

1) rodzajow i kolorystyki nawierzchni ciggéw pieszych i chodnikow;
2) rodzajow wysokosci i1 kolorystyki o$wietlenia parkowego;
3) kolorystyki tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Pozostate ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarte zostaly w ustaleniach szczegotowych dla terenu.
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Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw

§ 12. Wyznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej od czynnego cmentarza, oznaczonego symbolem ZC, o zasiggu
50 m i 150 m zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych obowiazuja przepisy odrebne z zakresu zachowania wymogow
sanitarnych dla terendw cmentarzy.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow

§ 13. Wyznacza si¢ pasy technologiczne od linii $redniego napiecia po 7,5 m w obie strony od osi tych linii, dla
ktorych ustala sig:

1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
2) maksymalng wysoko$¢ zieleni do 3 m.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) plan nie ustala granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) w terenach oznaczonych symbolami MW1 i MW2 — 4500 m?,

b) w terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN10, MN11, MN16, MN17,
MN18, MN19 i MN25 — 1000 m?,

c¢) w terenach oznaczonych symbolami MN7, MNS, MN9, MN12, MN13, MN14, MN15, MN20, MN21,
MN22, MN23, MN24, MN26 i MN27 — 1500 m?,

d) w terenach oznaczonych symbolami MNU1, MNU2, MNUS, MNU15, MNU16, MNU17, MNU18, MNU19
— 1200 m?,

e) w terenach oznaczonych symbolami MNU3, MNU4, MNU6, MNU7, MNU8 MNU9, MNU10, MNU11,
MNU12, MNU13, MNU14 - 1000 m?,

f) w terenach oznaczonych symbolami U - 600 m?,
g) w terenie oznaczonym symbolem UO — 3000 m?,
h) w terenie oznaczonym symbolem UK — 10000 m?,
i) w terenach oznaczonych symbolami US — 1000 m?,
j) w terenach oznaczonych symbolami PU - 3000 m?,
k) w terenach oznaczonych symbolem KS — 800 m?,
1) w terenie oznaczonym symbolem IE — 40 m?,
m) w terenie oznaczonym symbolem IW — 1000 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki:
a) w terenach oznaczonych symbolami MW1 i MW2 — 35 m,

b) w terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN10, MN11 MN16, MN18,
MN19 i MN25 —20 m,

c) w terenach oznaczonych symbolami MN7, MNS§, MN9, MN12, MN13, MN14, MN15, MN17, MN20,
MN21, MN22, MN23, MN24, MN26 i MN27 — 25 m,

d) w terenach oznaczonych symbolem MNU — 20 m,
e) w terenach oznaczonych symbolami U — 20 m,

f) w terenie oznaczonym symbolem UO — 35 m,
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g) w terenie oznaczonym symbolem UK — 30 m,
h) w terenach oznaczonych symbolami US — 30 m,
1) w terenach oznaczonych symbolami PU — 30 m,
j) w terenach oznaczonych symbolem KS — 20 m,
k) w terenie oznaczonym symbolem IE — 5 m,
1) w terenie oznaczonym symbolem IW — 20 m;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego na 90° z tolerancja 20°.

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 31 4 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) uktad drog publicznych tworza drogi oznaczone symbolami KDGP, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZS5,
KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDL6, KDL7, KDL8, KDL9, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5,
KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17,
KDDI18, KDD19, KDD20 i KDD21;

2) potaczenie obszaru planu z ponadlokalnym uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewniajg:
a) droga wojewodzka numer 812 oznaczona symbolem KDGP,
b) drogi powiatowe oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5, KDL2, KDL3, KDL4, KDL6;

3) potaczenie obszaru planu z gminnym uktadem transportowo-komunikacyjnym zapewniaja drogi gminne
oznaczone symbolami KDL1, KDL5, KDL7, KDL8, KDL9, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDDS5, KDD6,
KDD7, KDDS8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDDI18,
KDD19, KDD20, KDD21;

4) uzupehienie uktadu drogowego stanowia drogi wewngtrzne oznaczone symbolami KDW1, KDW2, KDW3,
KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8 zapewniajace obstuge komunikacyjng terendw zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

5) w terenach oznaczonych symbolami MW, MN, MNU, U, UO, US, PU, IW oraz KS dopuszcza si¢ wyznaczanie
drog wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci 6 m;

6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji, na
powierzchni terenu lub w garazu z zastrzezeniem lit. b,

b) dla terenow U7, U8, U9, U10, MNU3, MNU9 i MNU10 dopuszcza si¢ zapewnienie potrzeb parkingowych
w ramach ogo6lnodostepnych miejsc parkingowych zlokalizowanych w terenach ZP1, KDD9 i KDL4,

c) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym liczba miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej — minimum 1 miejsce na jeden
lokal mieszkalny,

- dla ustug obejmujacych biura, banki, ustugi administracji i opieki zdrowotnej — minimum 2 miejsca na
kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca,

- dla ushug z zakresu edukacji — minimum 2 miejsca na 5 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca,

- dla ustug z zakresu handlu detalicznego — minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m?> powierzchni
sprzedazy, nie mniej niz 2 miejsca,

- dla warsztatow samochodowych - minimum 3 miejsca,

- dla ustug do 40 m? powierzchni uzytkowej — minimum 1 miejsce,
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- dla hoteli, moteli i ushug noclegowych - minimum 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

- dla zabudowy ustug sportu i rekreacji — minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku,
nie mniej niz 2 miejsca;

- dla zabudowy kultu religijnego — minimum 15 miejsc,

- dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw — minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych;

d) dla niewymienionych w lit. ¢ obiektow budowlanych — minimum 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej obiektu.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich
rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci przeznacza si¢ tereny drog oznaczonych symbolami
KDGP, KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5, KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDLS5, KDL6, KDL7, KDL&, KDL9,
KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13,
KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5,
KDW6, KDW7 oraz KDWS.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci poza wymienionymi w ust. 2 terenami, pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zasilanie w wod¢ zujecia wody zlokalizowanego w obszarze planu — oznaczonego symbolem IW, za
posrednictwem istniejacego wodociaggu lub z ujecia indywidualnego;

2) rozw6j systemu wodociagowego poprzez budowe irozbudowe sieci zbiorczej o $rednicy nie mniejszej niz
80 mm.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni $ciekow
zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwoj systemu kanalizacji poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 50 mm dla przewodoéw
tlocznych 1 160 mm dla przewodoéw grawitacyjnych, z odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekow potozonej
poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych w przypadku braku
mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarne;.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sie:
1) do czasu objecia terendw siecig kanalizacji deszczowej odprowadzenie do gruntu;
2) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowg sieci o Srednicy minimalnej 150 mm.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) rozw¢j systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
2) zasilanie poprzez istniejace i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne;
3) dopuszczenie przebudowy istniejacych sieci z napowietrznych na kablowe podziemne;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii (OZE) takie jak
mikroinstalacje i mate instalacje o mocy nie przekraczajgcej 100 kW za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) rozwoj sieci gazowej poprzez budowe nowych przewodow o §rednicy nie mniejszej niz 32 mm;

2) mozliwos¢ zastosowania rozwigzan indywidualnych.
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9. W =zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych,
z zastosowaniem zrodet ciepla, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemu poprzez budowe
nowych i rozbudowe istniejacych sieci.

Rozdzial 11.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami UO, USI1, US2, ZP1, ZP2, ZP3, ZC,
KS, IE, IW, KDL1, KDL5, KDL7, KDL8, KDL9, KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS§,
KDD9, KDD10, KDD11, KDDI12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19, KDD20,
KDD21.

2. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczonymi na rysunku planu symbolami KDGP, KDZ1, KDZ2, KDZ3,
KDZ4, KDZ5, KDL2, KDL3, KDL4, KDL6.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami MW1, MW2:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa uslugowa zlokalizowana w parterze budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, garaze, zielen urzadzona;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych obiektow sportu irekreacji obejmujacych boiska do gier zespotowych,
urzadzenia zwigzane z uprawianiem jazdy na rolkach i deskorolkach i place zabaw;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
- dla terenu MW1 do 7 m,
- dla terenu MW2 do 11 m,

b) maksymalna wysokos$¢ garazy do 6 m,

¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

5) ustala si¢ obsluge komunikacyjna:
a) dla terenu MW1 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ5,
b) dla terenu MW?2 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL6 oraz KDD13;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 19. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS8, MNO,
MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23,
MN24, MN25, MN26, MN27:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace: garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;

3) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w formie wolnostojacej;
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4) realizacja budynkéw garazowych w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosc:
- budynkoéw mieszkalnych do 11 m,
- budynkow gospodarczych i garazy do 7 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dachy budynkoéw mieszkalnych dwu Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°,

- dachy budynkow gospodarczych i garazowych ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30°,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenéw MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN10, MN11 MN16, MN18 i MN19 — 0,8,

- dla terenow MN7, MN8, MN9, MN12, MN13, MN14, MN15, MN17, MN20, MN21, MN22, MN23,
MN24, MN25, MN26 i MN27- 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow:

a) dla terenow MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN10, MN11 MN16, MN17, MN18, MN19 i MN25 —
1000 m?,

b) dla terenéw MN7, MN8, MN9, MN12, MN13, MN14, MN15, MN20, MN 21, MN22, MN23, MN24, MN26
1 MN27 — 1500 m?;

7) ustala si¢ obsluge komunikacyjna:
a) dla terenu MN1 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ5, KDD4, KDDS5, KDD6,
b) dla terenu MN2 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ5,
c) dla terenu MN3 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ5, KDDS, KDD6,
d) dla terenu MN4 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ5, KDDS5, KDD7,
¢) dla terenu MNS5 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDD4, KDDS5,
f) dla terenu MN6 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL3, KDD3, KDD4,
g) dla terenu MN7 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDZ3, KDDI10,
h) dla terenu MN z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL3,
1) dla terenu MNO z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDLS3,

j)dla terenu MN10 z droég publicznych oznaczonych symbolami KDL3, KDDS§ oraz z drog wewngtrznych
oznaczonych symbolem KDW4, KDW7,

k) dla terenu MN11 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL6 oraz z drog wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDW4, KDW?7,

1) dla terenu MN12 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD11,
m) dla terenu MN13 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD11,
n) dla terenu MN14 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL2,
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o)dla terenu MNI15 zdrog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL7, KDD14 oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW6,

p) dla terenu MNI16 zdroég publicznych oznaczonych symbolami KDL6, KDL7, KDD20 oraz z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDWS5,

q) dla terenu MN17 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL7,

r) dla terenu MN18 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL7, KDD19, KDD20,
s) dla terenu MN19 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDD18, KDD20,

t) dla terenu MN20 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDD18, KDD19, KDD20,
u) dla terenu MN21 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL7, KDD14,
v) dla terenu MN22 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDD11, KDD16,

w) dla terenu MN23 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDD11, KDD16,
x) dla terenu MN24 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL7, KDDI18,

y) dla terenu MN25 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDD4 i KDD7 oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem KDW?2,

z) dla terenu MN26 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD18,
za) dla terenu MN27 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL9;

8) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 20. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS5, MNU6, MNU?7,
MNUS8, MNU9, MNU10, MNU11, MNU12, MNU13, MNU14, MNU15, MNU16, MNU17, MNU18, MNU19:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace: garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wylacznie w formie wolno stojace;;

4) realizacja budynkow garazowych w formie wolno stojacej, wbudowanej lub dobudowanej do budynku
mieszkalnego;

5)w terenach MNU3, MNU4, MNU7, MNUS§, MNU9, MNU10, MNU11, MNUI2, MNU14 ustala si¢
sytuowanie ustug jedynie z zakresu: biur w tym obstugi finansowej, administracji, gastronomi, nauki, edukacji,
o$wiaty, zdrowia, ustug pocztowych i telekomunikacyjnych, ustug kultury w tym galerii, wystaw, ekspozycji,
pracowni artystycznych, ustug fotograficznych, zakladéw fryzjerskich i kosmetycznych, handlu detalicznego
1 gastronomi;

6) w terenach MNU3, MNU4, MNU7, MNU8, MNU9, MNU10, MNU11, MNU12, MNU14 ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych o tacznej powierzchni catkowitej na dzialce budowlanej
powyzej 50 m?;

7) realizacja zabudowy ustugowej w formie:
a) lokali w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

b) wolno stojacych budynkéw ustugowych towarzyszacych budynkom mieszkalnym jednorodzinnym lub
budynkow ustugowych wystepujacych samodzielnie;

8) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych do 11 m,
- budynkow ustlugowych do 8 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy do 7 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
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- dachy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- dachy budynkéw ustugowych ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°
z zastrzezeniem ustalenia §10 pkt 4 lit b,

- dachy budynkow gospodarczych i garazowych ptaskie dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30° z zastrzezeniem ustalenia §10 pkt 4 lit b,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

-w terenach oznaczonych symbolami MNUI1, MNU2, MNUS5, MNU6, MNU15, MNU16, MNU17,
MNU18, MNU19 - 0,9,

- w terenach oznaczonych symbolami MNU3, MNU4, MNU7, MNU8 MNU9, MNU10, MNU11, MNU12,
MNUI13, MNU14 — 1,4,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

-w terenach oznaczonych symbolami MNU1, MNU2, MNUS5, MNU6, MNU15, MNU16, MNU17,
MNU18, MNU19 — 40%,

- w terenach oznaczonych symbolami MNU3, MNU4, MNU7, MNU8 MNU9, MNU10, MNU11, MNU12,
MNU13, MNU14 - 60%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

-w terenach oznaczonych symbolami MNUI1, MNU2, MNUS5, MNU6, MNU15, MNU16, MNU17,
MNU18, MNU19 — 35%,

- w terenach oznaczonych symbolami MNU3, MNU4, MNU7, MNU8 MNU9, MNU10, MNU11, MNU12,
MNU13, MNU14 - 30%.

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w terenach oznaczonych symbolami MNU1, MNU2, MNUS5, MNU15, MNU16, MNU17, MNU18, MNU19
— 1200 m?,

b) w terenach oznaczonych symbolami MNU3, MNU4, MNU6, MNU7, MNU8 MNU9, MNU10, MNU11,
MNU12, MNU13, MNU14 - 1000 m?;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu MNU1 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL3,
b) dla terenu MNU?2 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ3, KDD10,
c) dla terenu MNU3 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL4,
d) dla terenu MNU4 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL3, KDD8,
e) dla terenu MNUS z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDZ3,
f) dla terenu MNUG z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD11,
g) dla terenu MNU?7 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL6, KDD13,

h) dla terenu MNUS z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDD13 oraz z drogi wewngetrzne;j
oznaczonej symbolem KDW6,

i) dla terenu MNU9 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL3, KDL4 i KDD9,
j) dla terenu MNU10 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL3, KDL6, KDD9,
k) dla terenu MNU11 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL6, KDL7, KDD13,

1) dla terenu MNU12 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL6, KDD4 oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem KDW7,
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m) dla terenu MNU13 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL6, KDD7,
n) dla terenu MNU14 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL6, KDD18, KDD20,

0) dla terenu MNU1S5 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL7, KDD20 oraz z drogi wewngetrzne;j
oznaczonej symbolem KDWS5,

p) dla terenu MNU16 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDD12,

q) dla terenu MNU17 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL7, KDD15,

r) dla terenu MNU18 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL7,

s) dla terenu MNU19 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL7, KDLS;

11) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 10%.

§ 21. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, US, U6, U7, U8, U9, U10, Ul1, Ul2,
U13,U14, U15, U16:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace: garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji;

3) w terenach U7, U8, U9, U10, Ul1, U12, U13 ustala si¢ sytuowanie ustug jedynie z zakresu: biur w tym obstugi
finansowej, administracji, gastronomi, nauki, edukacji, o$wiaty, =zdrowia, uslug pocztowych
i telekomunikacyjnych, ustug kultury wtym galerii, wystaw, ekspozycji, pracowni artystycznych, ustug
fotograficznych, zakladow fryzjerskich i kosmetycznych, handlu detalicznego i gastronomi;

4)w terenach U7, U8, U9, U10, Ull, Ul2, Ul3 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych
i garazowych o tacznej powierzchni catkowitej na dziatce budowlanej powyzej 30 m?;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynkow ustlugowych do 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy do 7 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dachy budynkow ustugowych ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°
z zastrzezeniem ustalenia §10 pkt. 4 lit. b,

- dachy budynkow gospodarczych i garazowych ptaskie dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 30° z zastrzezeniem ustalenia §10 pkt. 4 lit. b,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;

7) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu U1 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDGP,
b) dla terenu U2 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ4,
c) dla terenow U3 i U4 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDZS5, KDLS5,
d) dla terenu U5 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ3, KDL1,
e) dla terenu U6 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ3, KDL1, KDD10,
f) dla terenu U7 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL4,
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g) dla terenu U8 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL3, KDL4,
h) dla terenu U9 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL6,
1) dla terenu U10 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL3, KDD9,
j) dla terenu U11 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL3, KDL6,
k) dla terenu U12 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL6, KDD4,

) dla terenu Ul3 zdrég publicznych oznaczonych symbolami KDL7, KDD13 oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem KDW6,

m) dla terenu U14 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL7,
n) dla terenu U15 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDDI1,

0) dla terenu U16 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDD11 oraz KDL2 za posrednictwem terenu
KS3;

8) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto§ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 20%.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UO:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug o§wiaty;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa sportu i rekreacji, zielen urzadzona;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 15 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 35°,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych symbolami KDD18, KDD20;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UK:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace: budynek mieszkalny - plebania, zielen urzadzona;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 10 m, za wyjatkiem budynku kosciota, dla ktorego wysokos¢ ustala si¢
jak w stanie istniejacym,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 35°,

c) dla budynku kos$ciota forma i uksztattowanie potaci dachowych jak w stanie istniejacym,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
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g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych symbolami KDD4, KDDS8 oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW?7;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto§ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 24. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami US1, US2:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: parkingi, zielen urzadzona;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- w terenie US1 do 8 m,
- w terenie US2 do 7 m,
b) wysokos¢ budowli takich jak trybuna i jej zadaszenie do 15 m,

¢) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie jednospadowe lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 25°,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

5) ustala si¢ obsluge komunikacyjna:
a) dla terenu US1 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ4, KDZ5, KDD3, KDD4,
b) dla terenu US2 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL7, KDD20;

6) stawka shuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 25. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami PU1, PU2, PU3, PU4, PUS:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: parkingi, zielen urzadzona;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow wodnych, stuzacych zagospodarowaniu wod opadowych;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 12,0 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych — dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia do 30°,
przy czym dopuszcza si¢ rowniez dachy pilaste 1 wkleste,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;
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6) ustala si¢ obsluge komunikacyjna:
a) dla terenu PU1 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ2, KDZ4, KDD21,
b) dla terenu PU2 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ3, KDD11,
c) dla terenu PU3 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD12,
d) dla terenu PU4 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDDI1,
e) dla terenu PUS5 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDD15;

7) stawka shuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 30%.

§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9,
RM10, RM11, RM12, RM13, RM14, RM15, RM16, RM17:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczenie wynikajace z §6 pkt. 2 niniejszej uchwaly nie dotyczy nowych budynkow inwentarskich;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokosc:
- budynkéw mieszkalnych do 11 m,
- pozostatych budynkéw do 10 m,
- budowli rolniczych do 15 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°,

- dla pozostatych budynkow dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,

f) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng:
a) dla terenu RM1 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDZ1, KDD2,
b) dla terenu RM2 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDZ1, KDDI,

c¢)dla terenu RM3 zdroég publicznych oznaczonych symbolami KDGP, KDZ1, KDDI1 oraz z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW8,

d)dla terenu RM4 zdrdég publicznych oznaczonych symbolami KDGP, KDZ2, KDDI10 oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW1,

e) dla terenu RMS5 zdrég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDDI10 oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem KDW1,

f) dla terenu RM6 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL3, KDD21,
g) dla terenu RM7 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL3, KDD4, KDDS,
h) dla terenu RMS z drég publicznych oznaczonych symbolami KDD4, KDDS5, KDD7,

i) dla terenu RM9 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDD4, KDD7 oraz z drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami KDW2, KDW3,

j)dla terenu RM10 zdrég publicznych oznaczonych symbolami KDD4, KDD7 oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem KDW3,
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k) dla terenu RM11 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL6, K DD18,

1) dla terenu RM12 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDD11, KDD12,

m) dla terenu RM13 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDD11, KDDI12,
n) dla terenu RM 14 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL7, KDD14,

0) dla terenu RM15 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL7, KDD18, KDD19,
p) dla terenu RM 16 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL7, KDDI15,
q) dla terenu RM17 z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL7, KDD17, KDD18;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 5%.

§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami R1, R2:

1) przeznaczenie podstawowe — rola;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu R1 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD2,
b) dla terenu R2 poprzez utrzymanie istniejacych dojazdéw do pdl;

3) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem warto§ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 28. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem ZP1:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty obstugi komunikacji samochodowej, ciggi piesze i rowerowe, terenowe
obiekty sportu i rekreacji obejmujace sitownie plenerowe, obiekty zwigzane z uprawianiem jazdy na rolkach
i deskorolkach i place zabaw;

3) zakaz lokalizacji budynkow, za wyjatkiem budynkow stuzacych obstudze podréznych;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw i budowli — 5,5 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30°,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
6) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z droég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDL4, KDL6, KDD9Y;

7) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami ZP2, ZP3:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu ZP2 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL7,
b) dla terenu ZP3 z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDD16;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Id: GPEZE-RBJKK-ZKLYR-CFCCK-IYXQL. Podpisany Strona 18



§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami ZN1, ZN2:

1) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu ZN1 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD18 za posrednictwem terenu MN26,
b) dla terenu ZN2 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD17;

3) stawka sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem ZC:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;
2) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
3) utrzymanie istniejacego budynku kaplicy cmentarnej;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw — jak w stanie istniejgcym,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dwu lub wieclospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,0029,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,0028,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,29%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych symbolami KDL2, KDD11;

6) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IE:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna - elektroenergetyczna;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 8 m,

b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL2;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem IW:
1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna -wodociggowa;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 7 m,
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b) forma dachu i uksztattowanie polaci dachowych — dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do 45°,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL6;

5) stawka shuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KS:
1) przeznaczenie podstawowe — parking;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5,0 m
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
5) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL2;

6) stawka shuzacg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 35. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WST:
1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe — stawy;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen naturalna;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie pomostow i grobli;
4) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenow WS1, WS2, WS3, WS4 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD10,
b) dla terenu WSS5 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDDI11,
c) dla terenow WS6, WS7 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD11 za posrednictwem terenu MN13;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 36. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6,
KDW7, KDWS:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupehiajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDW1 — od 5,0 m do 5,2 m zgodnie z rysunkiem planu,

b)dla drogi oznaczonej symbolem KDW2 — 5,6 m zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu,

c¢) dla drég oznaczonych symbolami KDW3, KDW7 — 5,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dla drogi oznaczonej symbolem KDW4 — od 6,0 m do 11,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
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e) dla drogi oznaczonej symbolem KDWS5 — 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla drogi oznaczonej symbolem KDW6 — od 6,0 m do 12,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla drogi oznaczonej symbolem KDW8 — do 15,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwiagzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 37. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7,
KDDS8, KDD9, KDD10, KDDI11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17, KDD18, KDD19,
KDD20, KDD21:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupehiajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drég oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16,
KDD19, KDD20 — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDD3 — od 12,0 m do 16,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dla drogi oznaczonej symbolem KDD4 — od 11,0 m do 14,8 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drogi oznaczonej symbolem KDD5 — od 10,0 m do 23,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

e)dla drogi oznaczonej symbolem KDD6 — 12,0 m zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu,

f) dla drogi oznaczonej symbolem KDD7 — od 7,0 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla drogi oznaczonej symbolem KDDS8 — od 12,3 m do 12,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla drogi oznaczonej symbolem KDD9 — od 13,5 m do 17,3 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

i) dla drogi oznaczonej symbolem KDD10 — od 10,0 m do 12,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

j) dla drogi oznaczonej symbolem KDD17 — od 6,0 m do 12,7 m zgodnie z rysunkiem planu,

k) dla drogi oznaczonej symbolem KDDI18 — od 5,0 m do 11,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

) dla drogi oznaczonej symbolem KDD21 — 14,0 m zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 38. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDL6, KDL7,
KDLS8, KDL9:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) tereny oznaczone symbolami KDL2, KDL3, KDL4 i KDL6 stanowia drogi powiatowe przewidywane do
przebudowy w parametrach drog klasy lokalne;;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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a) dla drogi oznaczonej symbolem KDL1 — od 12,0 m do 15,3 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDL2 — od 12,0 m do 21,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) dla drogi oznaczonej symbolem KDL3 — od 12,0 m do 15,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

d) dla drogi oznaczonej symbolem KDL4 — od 13,5 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla drogi oznaczonej symbolem KDL5 — od 15,5 m do 16,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla drogi oznaczonej symbolem KDL6 — od 12,0 m do 17,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

g) dla drogi oznaczonej symbolem KDL7 — od 12,0 m do 17,4 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

h) dla drogi oznaczonej symbolem KDL8 — od 7,7 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zgodnie z rysunkiem planu,

i)dla drogi oznaczonej symbolem KDL9 — 10,5 m zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu;

5) stawka stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 39. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDZ4, KDZ5:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ1 — 20,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ2 — od 20,0 m do 26,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla drogi oznaczonej symbolem KDZ3 — 20,0 m zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu,

d) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ4 — od 20,0 m do 23,0 m zgodnie z rysunkiem planu,

e) dla drogi oznaczonej symbolem KDZ5 - 20,0 m zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie
z rysunkiem planu;

4) stawka sluzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDGP:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie uzupehiajace — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4,0 m do 62,7 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) stawka stuzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lomazy.
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§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Winski
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr X1/68/19
Rady Gminy w Lomazach
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lomazy
W Gminie Lomazy, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowiazujacych w zakresie budzetu
gminy ustaw 1 przepisow wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiatéw planistycznych,
a w szczegdlnosci w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy w znacznej cze$ci obszaru wyposazony jest w sieci infrastruktury
technicznej oraz w docelowy uktad drogowy. Natomiast w celu umozliwienia realizacji inwestycji
kubaturowych na nowych terenach dotychczas niezabudowanych, a przeznaczonych w planie
miejscowym pod zabudowe, gmina poniesie koszty zwigzane z wykupem gruntéw na poszerzenia
czgsci drég gminnych publicznych, ktore dotychczas nie spelnialy parametréw zgodnych z
przepisami odrebnymi. Ponadto dla nowo wyznaczonych terenow budowlanych konieczna bedzie w
przysztosci realizacja przez gming zadan wtasnych z zakresu budowy:

e sieci wodociggowej — ok. 780 mb,

e sieci kanalizacyjnej — ok. 2840 mb,

e drog gminnych wraz z chodnikiem — ok. 3952 mb,
e os$wietlenia drog gminnych — ok. 4380 mb.

Finansowanie realizacji zadan, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy jest uzaleznione od zdolnos$ci finansowej gminy
i bedzie okreslone w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do uchwat
budzetowych w kolejnych okresach czasowych.

Srodki finansowe na powyzsze cele pochodzi¢ beda ze $rodkéw whasnych gminy ustalanych
W poszczegodlnych budzetach na dany rok oraz ze zrodet zewnetrznych m.in. §rodkow unijnych czy
kredytow. Naktady inwestycyjne beda w znacznej czesSci rownowazone przez dochody wynikajace
Z realizacji ustalen planu miejscowego.
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowo$ci Lomazy sporzadzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XXI1V/175/17 Rady Gminy Lomazy z dnia 26 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Lomazy w Gminie
Fomazy.

Obszar objety planem potozony jest w centralnej czgsci gminy Lomazy, w obrebach ewidencyjnych
Lomazy I oraz Lomazy II, obejmuje miejscowos¢ Lomazy, ktora jest siedziba gminy. Powierzchnia obszaru
planu wynosi ok. 214,3 ha. Przez zachodnig cze$¢ obszaru planu miejscowego przebiega w ukladzie
potudniowym droga wojewddzka nr 812 (klasy glownej ruchu przys$pieszonego), stanowigca potaczenie
miejscowosci z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym gminy. Ponadto obszar planu przecinaja drogi
powiatowe i gminne (klasy zbiorczej, lokalnej oraz dojazdowej) taczace miejscowos¢ Lomazy z lokalnym
uktadem komunikacyjnym gminy. Uzupelieniem uktadu komunikacyjnego w obszarze planu sa drogi
wewnetrzne.

Plan miejscowy skupia w swoim obszarze najwazniejsze tereny niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania miejscowosci Lomazy, pelnigcej role siedziby gminy. Obszar planu miejscowego
charakteryzuje si¢ przede wszystkim zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowa. W niewielkim
zakresie w stosunku do catej miejscowosci wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W obszarze
planu zlokalizowane sg tereny zabudowy uslugowej (w tym ustug oswiaty oraz kultu religijnego), ustug sportu
i rekreacji oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw. Plan miejscowy uzupetniajg tereny drog i
obstugi komunikacji, infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej, wod powierzchniowych, rolnicze, oraz
teren cmentarza. W obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody. Plan miejscowy wyznacza strefy
ochrony konserwatorskiej od stanowisk archeologicznych, uwzglednia obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow oraz wskazuje granice obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowo$ci Lomazy opracowany zostat
zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzono strategiczng
oceng oddziatywania na §rodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2801 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjeciu przez Rade Gminy Lomazy Uchwaty Nr XXIV/175/17 Rady Gminy Lomazy z dnia 26 lipca 2017 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Lomazy w Gminie L.omazy, kolejno:

- ogloszono dnia 12 wrzesnia 2017 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
I organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

- sporzagdzono prognoze skutkow finansowych do projektu planu miejscowego,
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- uzyskano od gminnej komisji urbanistyczno—architektonicznej pozytywna opini¢ o projekcie planu
miejscowego,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art.
17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (otrzymano odmowe¢ uzgodnienia projektu planu miejscowego od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, Delegatura w Biatej Podlaskiej),

- projekt planu miejscowego zostal skorygowany w zakresie wytycznych konserwatorskich, po czym dokonano
ponownego uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, Delegatura w Biatej Podlaskiej, zgodnie
z art. 17 pkt. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne 5,1490 ha
gruntéw klasy RIIIb i Br-RIIIb,

- wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego, po czym ponownie wystapiono o opinie zgodnie
z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonano
uzgodnien projektu planu miejscowego z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

- ogtoszono dnia 28 maja 2019 r. o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 5 czerwca 2019 .
do 26 czerwca 2019 r. oraz zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 7 czerwca 2019 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 11 lipca 2019 r.,

- dokonano rozstrzygniecia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, w ktorym wszystkie ztozone uwagi zostaty nieuwzglednione,

- przedstawiono Radzie Gminy L.omazy projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i dachéw
obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw w tym parametry ksztaltowania zabudowy oraz wyznaczenie terenéw zieleni
urzadzonej;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
poprzez:

a) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsigwzigé, mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

b) wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko obejmujacych:

e instalacje zwigzane z odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow,

o obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

e punkty do zbierania lub przetadunku ztomu, za wyjatkiem terenu PU2,
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c) wprowadzenie zakazu lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii,

d) uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolniczych na cele nierolnicze,
e) zachowanie terenow wod powierzchniowych — stawow;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kkultury wspoélczesnej poprzez
wskazanie:

a) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wraz z szeregiem zapisow majacych na celu
zachowanie oraz ochrong poszczeg6lnych obiektow,

b) stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

c) granic obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszczen do sSrodowiska oraz polaczenie
obszaru planu miejscowego z uktadem transportowo-komunikacyjnym gminy poprzez drogi powiatowe
zbiorcze jak iz uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym poprzez droge wojewodzka oraz
przebiegajace przez obszar opracowania oraz drogi gminne oraz wewnetrzne, Co zapewni odpowiednie warunki
w sytuacjach kryzysowych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie pod zabudowg dotychczas niezabudowanych
wolnych przestrzeni wystepujacych wérod istniejacej zabudowy (o stabych predyspozycjach do kontynuowania
rolnictwa, usytuowanych wsréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) zlokalizowanych w obszarze o w
pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej, a takze umozliwienie
w poszczegolnych terenach planu miejscowego realizacje zabudowy zagrodowej podtrzymujacej gospodarke
rolng oraz charakter rolniczy gminy;

7) prawo wlasnoS$ci poprzez wyznaczenie poszczegolnych terenow zgodnie z oczekiwaniami mieszkancow —
whascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
instytucjami;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny zabudowy ustugowej (w tym ustug
o$wiaty oraz administracji), infrastruktury technicznej oraz przeznaczone pod poszerzenie drog publicznych,
przy czym w przypadku drog publicznych zlokalizowanych przy granicy planu miejscowego (fragment KDD7,
KDD17, fragment KDD18, KDL8, KDL9) poszerzenia zostaly zaprojektowane zgodnie z zasada
proporcjonalno$ci oraz rownego traktowania - czesciowo objety tereny planu miejscowego, natomiast pozostata
cze$¢ nalezy wyznaczy¢ w docelowo sporzadzonych sasiednich planach miejscowych; ponadto dla drogi
publicznej oznaczonej symbolem KDGP zostata sporzadzona ,,Analiza przyjecia mniejszej szerokosci ulicy w
liniach rozgraniczajgcych”;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
okreslajac mozliwos¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujgc
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Gminy Lomazy, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,
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b) mozliwosci sktadania wnioskow 1 uwag do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2801 ze zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajgcej odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody
do celéw zaopatrzenia ludnos$ci lub z ujecia indywidualnego.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci poprzez:

1) kontynuacj¢ zabudowy przy istniejagcym uktadzie komunikacyjnym miejscowosci, co minimalizuje
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego;

2) kontynuacj¢ zabudowy w poblizu istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
oraz ustugowej co maksymalizuje ewentualne wykorzystanie bardzo stabo rozwinig¢tego transportu
zbiorowego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
poprzez wskazanie terenéw do poszerzenia drog publicznych;

Obszar, dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu miejscowego znajduje si¢ w obszarze 0 w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jednostki osadniczej L.omazy.

Podczas procedowania planu miejscowego Wojt Gminy Lomazy wywazyt interesy prywatne i interes
publiczny. Sporzadzenie planu miejscowego poprzedzone zostato opracowaniem w tym samym roku zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych gminy.
Zmiana Studium umozliwita realizacj¢ planu miejscowego zgodnie z aktualnymi kierunkami polityki
przestrzennej Gminy Lomazy. Realizacja ustalen planu miejscowego zapewni mozliwo$¢ zmiany
zagospodarowania czg$ci terendw jeszcze niezagospodarowanych oraz wprowadzi szereg zapisow kreujacych
tad przestrzenny w obszarze miejscowosci. Realizacja zabudowy w oparciu o plan miejscowy uzasadniona jest
takze ekonomicznie, gdyz agreguje tg funkcje wokot terenéw, na ktorych juz ona wystepuje, ponadto ogranicza
wydatki zwigzane z budowa uktadu drogowego poprzez wykorzystanie w znacznej czgsci istniejacych ciggow
droég publicznych. Przez obszar planu przebiegaja utwardzone asfaltowe drogi publiczne (wojewddzka,
powiatowe oraz gminne) umozliwiajace obstuge terendw w pehi z istniejacych drog, jedynie wraz z rozwojem
terenéw przewidzianych pod zabudowe na obrzezach miejscowosci konieczna bedzie budowa tych drog. W
przypadku infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ kontynuacje sieci kanalizacyjnej oraz wodociggowej dla
terenéw dotychczas nieuzbrojonych, realizacja inwestycji bedzie wigzata si¢ z wydatkami z budzetu gminy.
Zaproponowane przeznaczenie terenow uwzglednia rowniez aspekt przyrodniczy poprzez brak negatywnego
oddzialywania na s$rodowisko oraz aspekt spoteczny, co potwierdzone jest uwzglednieniem wnioskow
ztozonych przez mieszkancoéw oraz inwestorow.

Wskazane w planie miejscowym przeznaczenie terenu wprowadza nowg zabudowe na dotychczasowe
tereny rolne. Ponadto dla cze$ci terenéw stanowigcych uzytki rolne klasy 111 uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
I Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Lokalizacja nowej zabudowy
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uwzglednia réwniez minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego poprzez realizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
zabudowie istniejacej oraz wzdhuz istniejacych drog publicznych.

Z uchwaty nr XX1/150/2017 Rady Gminy f.omazy z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przyjecia ,,Oceny
aktualno$ci Studium i planéw miejscowych Gminy Lomazy” wynika potrzeba realizacji miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w tym jako pierwszy wskazuje si¢ obszar miejscowosci Lomazy.

Projekt planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie techniki opisu
i prezentacji graficznej w formie uzytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach o0sob
niepelnosprawnych). O udostgpnienie projektu planu nie wystapita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami,
W zwiazku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba udostepnienia projektu planu miejscowego w sposob
zrozumialy dla takiej osoby.

Uchwalenie planu bg¢dzie miato wplyw na finanse publiczne, w szczegolnosci na budzet gminy.
Potencjalne obcigzenia finansowe, ktére moze ponie$¢ gmina w zwiazku z uchwaleniem planu beda mialy rézny
charakter i zakres oraz bg¢da sie ujawnia¢ w réoznym czasie i rozmiarze. W szczeg6lno$ci bedg to wydatki
wynikajace z:

a) wykupu terenu pod poszerzenie drogi;

b) kosztéw budowy drog oraz infrastruktury techniczne;j.

Prawdopodobnymi zroédtami dochodéw, ktére moze uzyska¢ gmina na pokrycie kosztow uchwalenia
planu miejscowego s3:

a) w krotkim terminie: kredyty i dotacje,

b) w dhugim terminie: dochody z podatku od nieruchomosci - zmiana podatku rolnego na podatek od

nieruchomosci oraz podatki od budynkow wybudowanych na terenach objetych granicami planu.

Prognoza skutkow finansowych planu wskazuje, iz uchwalenie planu bedzie miato wptyw na wydatki z
budzetu Gminy Lomazy. Gmina moze ponies¢ koszty zwigzane z realizacjg ustalen planu w zakresie budowy
drog oraz infrastruktury technicznej, natomiast prognozowane przychody z tytutu podatku beda w pierwszych
latach jedynie czesciowo rekompensowac poniesione koszty. W przypadku zainwestowania terenéw uslugowo-
przemystowych warto$¢ podatkéw z obszaru planu miejscowego znacznie wzrosnie. Zasady finansowania
inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy okre§lono w zalaczniku nr 3 do uchwaty.
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