UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY tOMAZY

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci tomazy w Gminie tomazy

stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci tomazy w Gminie tomazy opracowany zostat na podstawie uchwaty
Nr XXV/220/22 Rady Gminy tomazy z dnia 31 marca 2022 roku i stanowi fragmentaryczng zmiane
obowigzujgcego miejscowego planu w zakresie ustalef dotyczacych zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego. Plan ten zostat ktory przyjety uchwatg Nr XI/68/19 Rady Gminy
tomazy z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci tomazy w Gminie tomazy. Zgodnie z ww. uchwaty inicjujacg
przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu przedmiotem projektu zmiany planu jest dokonanie
zmian wylgcznie w czesci tekstowej ustaled planu, majgcych na celu umozliwienie rozwoju
funkcjonujgcemu na terenie gminy podmiotowi gospodarczemu dziatalnosci w zakresie zwigzanym
z gospodarka odpadami na terenach, ktére w dotychczasowym obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego posiadajg przeznaczenie w postaci terendéw obiektéw
produkcyjnych, skfadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej. Zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcymi miejscowego planu, tereny na ktérych dopuszczona jest lokalizacja obiektéw
produkcyjnych sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowej posiadajg zapisy stanowigce
0 ograniczeniach prowadzenia i rozwoju dziatalnosci zwigzanej, ze zbieraniem i przetwarzaniem
odpaddéw. Dotyczy to takie nieruchomosci, na ktérych prowadzona jest juz taka dziatalnosé,
w oparciu o decyzje i stosowne zezwolenia uzyskane przed przyjeciem miejscowego planu
zagospodarowaniu bedacego przedmiotem zmiany. Uzasadnieniem przeprowadzanej zmiany
obowigzujgcego miejscowego planu w zakresie dopuszczajgcym prowadzenie dziatalnosci w zakresie
szeroko pojetej gospodarki opadami na wybranych terenach sg korzysci spoteczno-gospodarcze
dla gminy wynikajace z prowadzenia takiej dziatalnosci majgce wptyw na dochody do budzetu gminy
oraz na zasoby miejsc pracy. Zmiana planu pozwoli na petfniejsze wykorzystanie nieruchomosci
zgodnie z ich inwestycyjnym przeznaczeniem oraz dotychczasowym uzytkowaniem.

Wprowadzenie przedmiotowej zmiany do obowigzujagcego planu pozostaje w zgodzie
z przepisami ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z
pdin. zm.) oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2021 r. poz. 2404). Przyjmowane w zmianie planu zapisy nie naruszajg ustalernn obowigzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tomazy przyjetego
uchwatg Nr XXXIV/244/18 z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

Przedmiotowa zmiana planu opracowana zostata wraz z prognozg srodowiskowa oraz
prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych oceniono wptyw projektowanych
ustalen na otaczajace srodowisko oraz na finanse publiczne, w tym w szczegdlnosci na budzet gminy.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostat z zachowaniem wymogdéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.).



Projekt zmiany planu wprowadza zmiany, ktére dotyczg dwdch terendéw oznaczonych na
rysunku obowigzujgcego miejscowego planu symbolami PU1 i PU2. Skutkiem przyjecia planu nie
beda zadne zmiany dotyczgce czesci rysunkowej planu.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniajg aspekty uwarunkowan srodowiskowych, spotecznych
i ekonomicznych rozwoju gminy, w tym interes publiczny oraz prywatny wiascicieli nieruchomosci
objetych zmiang miejscowego planu. Wprowadzane zmiany stuzy¢ beda gospodarczemu
wykorzystaniu nieruchomosci, ich budowlanemu przeznaczeniu, a takze rozwojowi na terenie gminy
funkcji zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych.

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy tomazy,
sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymagania te uwzgledniono
W nastepujacy sposoéb:

e Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono poprzez analize zakresu ustalen projektu
zmiany planu w kontekscie mozliwych zagrozen dla tadu przestrzennego, dla ksztattowania
zabudowy zgodnie z zasadami urbanistyki i architektury, mozliwego wptywu na walory
architektoniczne i krajobrazowe — nie znajdujgc zadnych podstaw do zaniechania zmiany planu.
Dodatkowo, biorgc pod uwage zakres i przedmiot planu, wprowadzono do projektu planu zapis
o koniecznosci realizacji zieleni o funkcji izolacyjnej ograniczajgcy niekorzystne oddziatywania
planowanej zabudowy na krajobraz miejscowosci tomazy.

e Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, zrealizowano poprzez analize, w tym w prognozie oddziatywania na srodowisko,
mozliwych skutkdw srodowiskowych projektu zmiany planu nie znajdujac istotnie negatywnych
oddziatywan na stan i jakos¢ srodowiska, ktére mogtyby stanowi¢ uzasadnienie do odstgpienia od
dokonywanej zmiany. Dodatkowo projekt zmiany planu nie wprowadza zadnych zapiséw, ktére
skutkowatyby niekorzystnymi zmianami w sposobie uzytkowania gruntéw rolnych i lesnych,
w tym przede wszystkim wykorzystywanych na cele nierolnicze i nielesne.

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej
zrealizowano poprzez fakt, ze przyjete ustalenia projektu zmiany planu nie ingerujg w stan
ochrony zasobdéw dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkdéw oraz w dobra kultury wspétczesnej.

e Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez analize skutkdw projektowanej zmiany planu na
zdrowie i bezpieczenstwo ludzi i mienia — nie znajdujac podstaw do niedokonywania
przedmiotowej zmiany. W granicach objetych zmiang planu nie wystepujg tereny gornicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania sie mas ziemnych, a takze inne
uwarunkowania ktére wymagatyby ewentualnego uwzgledniania w projekcie zmiany planu biorac
pod uwage wymogi dotyczace ochrony bezpieczerstwa ludzi i mienia.

e Walory ekonomiczne przestrzeni objetej sporzgdzeniem zmiany planu uwzglednione zostaty
w oparciu o przewidywane korzysci wynikajgce ze zwiekszonych, przez ustalenia projektu zmiany
planu, mozliwosci zagospodarowywaniu i zabudowy terenéw w dostosowaniu do okreslonych
potrzeb inwestycyjnych, ktére we wczesniejszej juz procedurze planistycznej przeznaczone
zostaty pod dziatalnos$¢ gospodarcza.



Prawo witasnosci zostato uwzglednione poprzez nieingerowanie przyjetymi ustaleniami zmiany
planu w prawo wifasnosci. Ustalenia zmiany planu nie wprowadzajg w stosunku
do obowigzujgcego planu zadnych dodatkowych ograniczen w zakresie dysponowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ prywatng. Skutkiem uchwalenia planu bedzie
zwiekszenie mozliwosci wykorzystania nieruchomosci na cele budowlane.

Sporzadzony projekt zmiany planu miejscowego nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, w szczegdlnosci nie narusza w tym zakresie obowigzujgcych przepiséw
prawa. W obszarze opracowania projektu zmiany planu oraz w bezposrednim jego sasiedztwie
nie wystepujg obszary i obiekty stuzgce obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktédre wymagatyby
uwzglednienia w planie.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu oraz jego opracowanie stanowi o uwzglednieniu
potrzeb interesu publicznego w  zakresie obejmujgcym  zwiekszenie  mozliwosci
zagospodarowywania terenéw i rozwoju na obszarze gminy inwestycji budowlanych oraz
dziatalnosci gospodarczych dotyczacych ustug i produkgji.

Z uwagi na zakres przedmiotowy zmiany planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, przy sporzadzaniu miejscowego planu nie byty
w szczegdlny sposéb analizowane i brane pod uwage.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez poinformowanie
spotfeczenstwa o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu: tj. poprzez ogtoszenie w prasie,
na tablicach ogtoszen oraz na stronie internetowej gminy, w ktérym poinformowano
o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu zmiany planu, poprzez poinformowanie
spotfeczenstwa o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy,
w tym publikujgc go na stronach internetowych gminy i informujac o mozliwosci sktadania uwag
do projektu zmiany planu, a takze organizujac dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
rozwigzaniami. Dodatkowo na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego
zapewniono mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji
publicznej. Ogtoszenia/obwieszczenia dotyczgce czynnosci planistycznych byly publikowane,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Projekt zmiany planu sporzgdzony zostat po dokonaniu analizy zasadnosci dokonywanych zmian,
w tym w szczegdlnosci poprzez zwazenie interesu publicznego i interesdw prywatnych, odnoszgc
sie do potencjalnych skutkéw $rodowiskowych i finansowych oraz warunkéw prowadzenia
gospodarki przestrzennej i komunalnej. Interesy prywatne byly uwzgledniane poprzez
umozliwienie zgtaszania wnioskéw i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pracom projektowanym towarzyszyty analizy
ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne oraz dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami
na posiedzeniu GKUA i dyskusji publicznej w czasie wytozenia projektu zmiany planu do
publicznego wgladu.

Skutkiem zmiany planu nie jest przeznaczanie nowych terenéw pod zabudowe. Przyjete ustalenia
zmiany planu sprzyjajg efektywniejszemu gospodarowaniu przestrzenig oraz wykorzystaniu jej
waloréw ekonomicznych. Skutkiem zmiany planu nie bedzie zwiekszenie transportochtonnosci
uktadu przestrzennego gminy tomazy, plan tez nie spowoduje zagrozen dla racjonalnego
wykorzystywania publicznego transportu zbiorowego oraz ksztattowania rozwigzan
przestrzennych ufatwiajgcych przemieszczenia sie pieszych i rowerzystéw. Ustalenia zmiany



planu nie pozostajg w sprzecznosci z wymogami tadu przestrzennego oraz zasadami urbanistyki
i architektury.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Projekt zmiany miejscowego planu jest zgodny z wynikami analiz wykonanych na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, ktére
zawarte zostaly w dokumencie: ,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
gminy tomazy” sporzgdzonego w 2017 r., stanowigcego zatgcznik do Uchwaty Nr XXI/150/2017 Rady
Gminy tomazy z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie przyjecia , Oceny aktualnosci Studium i planéw
miejscowych Gminy tomazy”. Sporzadzony projekt zmiany planu stanowi zmiane planu przyjetego
uchwatg Nr XI/68/19 Rady Gminy tomazy z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci tomazy w Gminie tomazy.
Projekt zmiany planu realizuje wnioski wynikajgce z przeprowadzania stosownych analiz, w tym
dotyczacych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigc aktualizacje obowigzujgcego
planu, ktérej celem jest uwzglednienie potrzeb rozwoju gminy, zaréwno w zakresie interesu
prywatnego, jak i publicznego.

Zakres projektu zmiany miejscowego planu zgodnie z uchwatg inicjujaca polega wytgcznie
na dokonaniu zmian ustaled dotyczacych zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, wptywajacych wytgcznie na zwiekszenie wykorzystania wybranych terendéw
dla prowadzenia dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami, totez nie mdgt obejmowad rozwigzan
stuzgcych zwiekszeniu dostepnosci i funkcjonalnosci projektowanej zabudowy i zagospodarowania
terendw w ramach realizacji koncepcji projektowania uniwersalnego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projektowane zmiany obowigzujacego planu mogg wywotywaé skutki na finanse publiczne,
gtéwnie na budzet gminy. Szczegdtowy wptyw realizacji ustalen przedmiotowej zmiany planu
na budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie skutkéw finansowych jej uchwalenia, stanowiacej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu zmiany planu.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, z uchwaleniem przedmiotowej zmiany planu
nie bedzie wigzat sie wzrost wydatkdow z budzetu gminy w zwigzku realizacjg zadan publicznych
w tym w zakresie infrastruktury technicznej. Nie przewiduje sie réwniez powstania kosztéow dla
budzetu gminy zwigzanych z roszczeniami za brak mozliwosci korzystania z nieruchomosci
w sposdb dotychczasowy lub zmniejszenie wartosci nieruchomosci.

W prognozie finansowej wskazano natomiast na mozliwo$é pojawienia sie pozytywnych
skutkdw uchwalenia zmiany planu, w postaci dodatkowych wptywdéw srodkéw finansowych
do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci gruntowych i od budynkdw, a takie
wynikajgcych z rozwoju dziatalnosci gospodarczych, a stanowigcych udziat w dochodach panstwa
z podatkdéw CIT i PIT. Skutki pozytywne na budzet gminy w tym zakresie wynikac beda bezposrednio
z rozszerzenia mozliwosci wykorzystania inwestycyjnego nieruchomosci objetych zmiang planu.
Nie przewiduje sie natomiast, ze skutkiem uchwalenia projektu planu bedg dochody z optat
planistycznych i od czynnosci cywilnoprawnych z wszelkich mozliwych transakcji dotyczacych
terendw, ktérych plan dotyczy.

WOJT GMINY tOMAZY



